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Numera har bostadsrattshavaren en ganska vidstrackt ratt att hyra ut sin lagenhet i andra hand.
Nar detta sker galler hyreslagen mellan bostadsrattshavaren och andrahandshyresgasten.
Bostadsrattshavaren blir hyresvard i férhallande till den som hyr bostaden. Relationen mellan
féreningen och bostadsrattshavaren regleras av bostadsrattslagen och féreningens stadgar.
For att en bostadsrattshavare ska kunna upplata sin lagenhet till annan person kravs alltid
styrelsens medgivande eller hyresnamndens tillstand. Bostadsrattshavaren ar sjalv alltid
ansvarig mot foreningen for alla forpliktelser.

Skal for uthyrning

Beaktansvarda skal ar grundforutsattning fér andrahandsupplatelse. Exempel pa det kan vara
studier pa annan ort, militartjanstgoéring, vard av ndra anhdrig, vistelse pa anstalt, FN-tjanst-
goring, foralder vill hyra ut mindre ldgenhet till sitt barn, dldre och sjuka boende pa vardhem
samt provsamboende. Kravet pa beaktansvarda skal &r en markering av att det finns skal
som inte kan anses godtagbara. Det géller exempelvis da bostadsrattshavare képt lagenhet i
rent spekulativt syfte och inte haft avsikt att sjalv anvanda lagenheten.

Foreningsstyrelsens stallningstagande

Mot bostadsrattshavarens skal for andrahandsupplatelse skall vadgas om féreningen har be-
fogad anledning att vagra samtycke. Vid prévningen kan hansyn tas till féreningens intresse
av att lagenheterna i inte alltfor stor utstrackning kommer bebos av andra an bostadsratts-
havarna sjalva. Foreningen behover engagerade medlemmar for att fungera. Tidsfaktorn ska
ocksa beaktas. Om styrelsen nekar uthyrning i andra hand kan bostadsrattshavaren fa fragan
provad i hyresnamnden. Namnden tar hansyn till om innehavaren under viss tid inte har tillfalle
att anvanda lagenheten, har beaktansvarda skal for uthyrning samt ifall féreningen inte har
befogad anledning att végra tillstand. En forutsattning for hyresnamndens tillstand &r att alla
tre kriterierna ar uppfyllda.

Regler for juridiska personer

Sarskilda regler galler om bostadsratten innehas av en juridisk person. For en bostadslagenhet
kan tillstand végras endast om foéreningen har befogad anledning att vagra. For lokal kravs
att innehavaren har beaktansvarda skal och att han inte har tillfalle att anvanda lokalen
under viss tid. Om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och nyttjanderatten innehas
av kommun eller landsting kravs inte styrelsens tillstand. Ytterligare mer séllsynta specialfall
finns dar styrelsens tillstand inte kravs. Styrelsen ska alltid underrattas nar en andrahands-
upplatelse skett som inte kraver styrelsens tillstand. SBCs jurister erbjuder bostadsrattsféren-
ingar hjalp i alla juridiska fragor.

Valkommen kontakta narmaste SBC-kontor.
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