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Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-05-10.

Foreningen forvarvade 2003-02-18 fastigheten Koksflakten 3 och upplédt densamma genom
nyttjanderattsavtal 2003-07-08 till Veidekke Bostad AB.

Totalt omfattar féreningen 48 bostadsratter och en lokal som upplates med hyresrétt.
Féreningen har per 2004-06-07 tecknat férhandsavtal med 47 blivande bostadsrattshavare,
samt tecknat ett femarigt hyresavtal fér lokalen.

2004-04-07 sélde Veidekke Bostad pagéende byggnation av bostadshus
till bostadsrattsféreningen. Samtidigt tecknade féreningen avtal om ovan namnda
nyttjianderattsavtals upphérande. Upplatelseavtal upprattades under sommaren och hosten

fér samtliga 48 bostadslagenheter.

Entrepenadavtal har per 2004-04-07 upprattats mellan féreningen och Veidekke
Bostad AB.

Inflyttning av samtliga lI&genheter skedde mellan juni och oktober 2004,

Féreningens styrelse och vald revisor
Under verksamhetsaret har féreningens styrelse varit en s.k. Byggandestyrelse och bestatt

av féljande ledaméter:

Hakan Albrecht, Albrecht Advokatbyra

Bjorn Isaksson, Isaksson & Partner AB

Staffan Sdderback, Veidekke Bostag AB

Vald revisor &r Lars-Gé6ran Petersson, BoRevision AB.

Forslag till disposition betréaffande bolagets vinst eller fériust

Styrelsen féreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt féljande:

Avsittning till underhalisfonden 69 000
Balanseras i ny rékning 267 673
Summa 336 673

Vad betréffar féreningens resuitat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2004-01-01 2003-01-01
Belopp i kr - 2004-12-31 - 2003-12-31
Nettoomséttning 1 386 896 1774181
1 386 896 1774181
Rérelsens kostnader
Rérelsekostnader -583 365 -42 573
Rérelseresultat 803 531 1731 608
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 218 341 2056
Réntekostnader och liknande resultatposter -481 741 -1 731 806
-263 400 -1729750
Resultat fore skatt 540 131 B 1858
Skatt pa arets resultat -204 798 -518
Arets resultat 335333 1340
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Balansrakning
Belopp i kr 2004-12-31 2003-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 143 247 350 40 320 625
143 247 350 40 320 625
Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga fordringar = =
Summa anldggningstillgangar 143 247 350 40 320 625
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar 6 370 294 27 731 663
370 294 27 731 663
Kassa och bank 5371744 427 056
Summa omsittningstillgangar 5742 038 28 158 719
SUMMA TILLGANGAR 148 989 388 68 479 344
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser / Férskott 106 340 000 900 000
106 340 000 900 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 1340 -
Férhandsavgift - -
Arets resultat 335333 1 340
336 673 1340
106 676 673 901 340
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 8 - 67 535 631
Banklan 9 36 912 682 -~
36 912 682 . 67 535 631
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 423 759 42 373
Ovriga skulder 10 4 372 442 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 603 833 -
5400 034 42 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 989 389

68 479 344
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
alménna rad.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Not1 Nettoomsitining
2004-01-01
- 2004-12-31
Parkering 132 480
Medlemsavgifter 927 627
Lokal med moms 28 168
Vidarefakturering fastighetsskatt 176 070
Vidarefakturering inkomstskatt 2004 116 388
Ovrig vidarefakturering 6 163
1 386 896 1774181
Not 2 Rérelsekostnader
2004-01-01 2003-01-01
- 2004-12-31 - 2003-12-31
Revision 5 000 -
Fastighetsskoétsel och forvaltning 133 154 S
El 21979 -
Fjarrvarme 150 000 -
Vatten 40 000 -
Sophantering 18 834 -
Forsakring 18 000 =
Kabel TV 18 555 -
Fastighetsskatt 176 070 42 573
Ovriga kostnader och avgifter 1773
583 365 42 573
Not 3 Raénteintédkter
2004-01-01 2003-01-01
- 2004-12-31 - 2003-12-31
Réanteintakter, bank 129 255 2 056
Réntebidrag 89 086 -
218 341 2 056
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Not9 Langfristiga skulder
B 2004-12-31 2003-12-31
Lan FSB 36 912682 -
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
2004-12-31 2003-12-31
Skuld till VBAB 4 372 442 -
Ovriga — 3012
4 372 442 3012
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2004-12-31 2003-12-31
Fakturerade och betalda avgifter kv 1 2005 204773 -
Sophantering 15 000 -
Varme 150 000 -
Vatten och aviopp 40 000 N
Rénta, amortering FSB 144 879 -
Revision 5000
F&r mycket betalda insatser 42 000
Ovriga 2181 -
603 833

Stockholm 2005 - 05 O &2

Hakan Albrecht =~ Bjorn Isaksson

Staffan Séderback

Var revisionsberattelse har avgivits 2005 -6 = -O.3

-
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Lars-Gérah Pettersson Borevision
Revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Luxviken

Org.nr 769 608 - 3356

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Luxviken for rikenskapsaret 2004-01-01 — 2004-12-31. Det r styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och f6rvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte inneh&ller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedsma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har #ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Enligt foreningens stadgar skall foreningen ha en aukioriserad revisor. Undertecknad revisor dr
ef auktoriserad varfor stamman bor vdilja annan revisor eller dndra stadgarna.

Stockholm den 3 maj 2005
-‘\t :!:I"
Au" SN Y4
Lars-Go¥an Peterssoir—

BoRevision i Sverige AB



