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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Luxviken, 769608-3356 far hdrmed avge arsredovisning for verksamheten under
rékenskapsaret 20050101-20051231.

Aliméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider och lokaler till medlemmarna att nyttja utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades 2004-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2003-09-10 hos PRV.

Foreningen forvarvade 2003-02-18 fastigheten Koksflakten 3 och uppldt densamma genom
nyttjanderattsavtal 2003-07-08 till Veidekke Bostad AB.

2004-04-07 salde Veidekke Bostad AB pagadende byggnation av bostadshus till
bostadsréttsforeningen. Samtidigt tecknade foreningen avtal om om ovan ndmnda nyttjanderittsavtals

upphoérande.

Foéreningen omfattar totalt 48 bostadsritter om 3 405 kvm och en lokal om 53 kvm som uppléites med
hyresritt. De 48 bostadsratterna férdelas med 18 st 2:or, 17 st 3:or samt 13 st 4:or. Storleken varierar
fran 46 kvm till 100 kvm. Medelfardigstallandetidpunkien f6r nybyggnad av byggnaden pé fastigheten
var 2004-07-25.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Brandskyddskontoret.

Under éret har fyra bostadsritter overlatits. Overlatelsepriserna har varierat mellan 35 900 kr/kvm och
40 900 kr/kvm. Vid arsskiftet var tvd bostadsrétter upplatna i andra hand.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma avholls 2005-05-12. T samband med foreningsstdémman ersattes
bildarstyrelsen av foreningens forsta valda boendestyrelse. P4 stimman deltog 35 medlemmar.
Féreningen hade vid érets slut 48 medlemmar (réstberéttigade).

Styrelse

Sven Albertsson Ordférande
Rafael Davidgard Vice ordférande
Jonatan Tullberg Kassor

Britt Henningsson Styrelseledamot
Mats Johansson Styrelseledamot
Sven-Erik Sundberg Styrelseledamot
Ragne Zachariasson Styrelseledamot
Anna Krantz Styrelsesuppleant
Gunilla Térnqvist-Hedstrom Styrelsesuppleant
LiseLott Wanre Ostlund Styrelsesuppleant
Revisor

Av foreningen utsedd internrevisor har varit Ella Torstensson vald vid féreningsstdmman samt
Lars-Gdran Petersson vid BoRevision AB.

Valberedning
Till valberedning vid f6reningsstdmman utsdgs Stefan Gustafsson och Fredrik Lindqvist.

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under aret.
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Resultat och stillning
2005-12-31 2004-12-31

Nettoomséttning, tkr 2 806 1 387
Rorelseresultat, tkr 1622 804
Resultat efter finansiella poster 841 540
Balansomslutning, tkr 145108 148 993
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 694 680
Yttre fond f6r underhall 69 000 -

Arsavgiften héjdes 2005-07-01 med 2%. Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften 2006-07-01 med

1%.

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 267 670
arets resultat 649179
Totalt 916 849
disponeras sélunda att
-till fond for yttre underhéll 6verfors 98 000
-balanseras i ny rakning 818 849
Summa 916 849

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrikning
- Belopp i kr o ~ Not 2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31
Nettoomsittning 3 2 805 540 1386 896
2805540 1386 896

Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1 035522 -583 365
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 8 -148 000 -
Rérelseresultat 1622 018 803 531

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5 26 238 129 255
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -807 029 -392 655
Resultat fore skatt 841 227 540 131
Skatt pa arets resultat 7 -192 048 -204 798

Arets resultat 649 179 335333
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 143 099 350 143 247 350
Summa anliggningstillgiangar 143 099 350 143 247 350
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
I“(undfordringar 17 097 -
Ovriga fordringar - 255650
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 85 935 118 027

103 032 373 677

Kassa och bank 1905 615 5371 744
Summa omsiittningstillgangar 2 008 647 5745 421
SUMMA TILLGANGAR 145107 997 148 992 771
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
EGET KAFITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 106 340 000 106 340 000
Fond for yttre underhall 69 000 -
106 409 000 106 340 000
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 267 670 1337
Avrets resultat 649 179 335333
916 849 336 670
Summa eget kapital 107 325 849 106 676 670
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till 1aneinstitut 11 36 777 489 36 912 682
36 777 489 36 912 682
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 36 414 -
§katteskulder 483 909 423 759
Ovriga skulder 3337 4375 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 480 999 603 835
1 004 659 5403 419
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145107 997 148 992 771
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
2005-12-31 2004-12-31
Fastighetsinteckningar 36 933 000 36 680 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2005-01-01- 2004-01-01-
Belopp i kr - 2005-12-31 2004-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 841 227 540131
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 148 000 -

989 227 540131

Betald skatt -131 898 -204 798
Kassafléde frin den I6pande verksamheten fore 857 329 335333
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 270 645 27 361 369
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -4 458 910 5357 661
Kassaflode frin den I6pande verksamheten -3 330 936 33 054 363
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anldggningstiligdngar - -102926 725
Kassaflode frin investeringsverksamheten - =102 926 725
Finansieringsverksamheten
Erhallna insatser - 105 440 000
Upptagna lan - 36912 682
Amortering av laneskulder -135193 -67 535 631
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -135 193 74 817 051
Arets kassaflode -3466 129 4 944 689
Likvida medel vid drets borjan 5371 744 427 055
Likvida medel vid arets slut 1905 615 5371744
Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgdngar 148 000 -

148 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bok{ringsndgmndens
allménna rad.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Tillgangar, avsittningar och skulder dr redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell
nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar
Avskrivning pa fastighet sker enligt en 70 &rig progressiv plan. Arets avskrivning uppgar till 0,15 %
av bokfort anskaffningsvarde for byggnader.

Noter

Not 1 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31

BoREvision AB
Revisionsarvode 12 750 5000
Summa 12 750 5000

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nigra anstilida under verksamhetséret, inte heller har ersattning utbetlts till
styrelsen.

Not 3 Nettoomsiittning

2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31

Arsavgifter, Bostader 2 337 000 927 627
Hyror, parkering och forrad 392 530 132 480
Lokal med moms 72 858 28 168
Ovriga intdkter 3152 298 621

Summa 2 805 540 1386 896
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2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31
Fastighetsskdtsel, byggnad 122 042 -
Fastighetsskotsel, mark 788 -
Ovr fastighetsskétsel 9 085 71092
Stddning 84 196 -37 063
Hisskostnader 2 425 -
Reparationer 34214 -
Fastighetsel 32 304 21 979
Uppvérmning 425 154 150 000
Vatten 80 311 40 000
Sophimtning 5367 18 834
KabelTV 50 696 18 555
Ovriga kostnader 55518 1773
Fastighetsforsakringar 47 397 18 000
Ekonomisk forvaltning 50 985 25 000
Externa revisionskostnader 12 750 5 000
Fastighetsskatt 22 290 176 069
Summa 1035522 583 365
Not 5 Riinteintikter och liknande resultatposter
2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31
Rénteintikter, reversfordran - 129 255
Rinteintdkter, 6vriga 26 238 -
Summa 26 238 129 255
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31
Rintekostnader 1 052 550 481 741
Réntebidrag -245 521 -89 086
Summa 807 029 392 655

Not 7 Skatt pa arets resultat

Foreningen beskattas med utgdngspunkt fran en schablonintékt om 3 % av taxeringsvérdet och med
tillagg/avdrag for finansiella poster samt eventuell tomtrattsavgald. Efter avrikning av eventuellt

taxerat underskott sker beskattning med 28 %.

2005-01-01- 2004-01-01-

2005-12-31 2004-12-31

3 % av fastighetens taxeringsvirde 1974 870 485115
+ finansiella intakter 271 759 89 086
-finansiella kostnader -1 052 550 -481 741
Overskott 1194 079 92 460
334 320 25 888

28 % statlig inkomstskatt vid 6verskott



Brf Luxviken 9(10)

769608-3356

Not 8 Byggnader och mark

2005-12-31 2004-12-31
Ackumulerade anskalfningsvérden:
-Vid &rets borjan 143 247 350
-Nyanskaffningar - 143 247 350
143 247 350 143 247 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -148 000 -
-148 000 -
Redovisat virde vid drets slut 143 099 350 143 247 350
varav mark 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde byggnader:; 47 025 000 17 200 000
Taxeringsvirde mark: 18 804 000 18 014 000
Totalt taxeringsvirde 65 829 000 35214 000
Not 9 Eget kapital
Insats-  Underhdlls- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid érets bérjan 106 340 000 - 336 670
Disposition enl drsstdmmobeslut
Avsittning till
underhéllsfond 69 000 -69 000
Arets resultat 649 179
Vid drets slut 106 340 000 69 000 916 849
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
- 2005-12-31 2004-12-31
Forutbetalda telefonabonnemang 541 -
Forutbetald forsakringspremie 19 847 23941
Férutbetald gemensamhetsanldggn. avgift 8 826 -
Forutbetald kabel TV-avgift 4 998 5000
Upplupet rantebidrag 51723 89 086
85935 118 027
Not 11 Skulder till kreditinstitut, lAngfristiga
Riinte-
Langivare ~ Rdntesats andringsdag 2005-12-31 2004-12-31
Fo6reningsSparbanken 4,160% 2009-11-22 12 144 489 12279 682
ForeningsSparbanken 1,907% rorlig 12 300 000 12 300 000
ForeningsSparbanken 1,907% rorlig 12 333 000 12 333 000
36 777 489 36 912 682

Under 2006 kommer fastighetslanen att amorteras med 164 846 (135 193) kronor.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2005-12-31 _2004—12-31

Upplupen kostnad vatten & avlopp 20 953 40 000
Upplupen kostnad for extern revisor 9 000 5000
Upplupen kostnad uppvirmning 91 460 150 000
Upplupen kostnad for sophdmtning - 15 000
Upplupen kostnad for fastighetsskétsel 2625 -
Upplupen kostnad for el 14 098 -
Forutbetalda medlemsavgifter 204 151 204 775
Upplupen rénta 138 712 144 879
Ovriga upplupna kostnader - 44 181
480 999 603 835
Stockholm 2006-
Sven Albertsson Rafael Davidgard
Ragne Zachariasson Sven-Erik Sundberg
Jonatan Tullberg Britt Henningsson

Mats Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats 2006-

Lars-Goran Petersson Ella Torstensson
Revisor, BoRevision AB Av foreningen vald revisor



