Brf Luxviken
Org nr 769608-3356

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
LUXVIKEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberdttelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Koksflékten 3 2003-02-18 _ Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Brandkontoret. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2004 och bestdr av 2 flerbostadshus i 4 v&ningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 957 kvadratmeter, varav 3 405 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 552 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
18 17 13
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Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsférteckning

Medlemmar
Antalet medlemslédgenheter i féreningen &r 48 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 5 éverlatits. Overlatelsepriserna har varierat mellan
44 722 och 59 596 kr/kvm.

Vid arsskiftet var en bostadsratt upplaten i andra hand.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning:
Sven Albertsson Ledamot
Emma Angervall Ledamot
Rafael Davidgard Ledamot
Lennart Elm Ledamot
Britt Henningsson Ledamot
Hans Nyhlén Ledamot
Carl Stangvik Suppleant
Leif Ostiund Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Leif Andersson BoRevision AB  Ordinarie Extern
Ragne Zachariasson Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2007-05-08.

Féreningens ekonomi

Foreningens totala formogenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till 2 317 817 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Foreningen har ldmnat kontrolluppgifter pa
formogenhetsvardet till Skatteverket.

Nyckeltal 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 728 699
Lan/kvm bostadsréttsyta 10 408 10753
Elkostnad/kvm totalyta 23 10
Varmekostnad/kvm totalyta 87 113
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 4
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Dispositionsférslag
Forslag till vinstdisposition.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel

drets resultat 360 462
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande 1265 166
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgarna - 110 000

1515628

Styrelsen féreslar att medlen disponeras s&

att i ny rakning overféres 1515628

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning,
med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2007 2006
2919682 2 842 585
4173 24167

2 923 855 2 866 752
-182 785 -114 661
-40 430 -32 906
-44 961 -96 045
-536 110 -541 593
-213514 -204 298
-24 890 -22 290
-136 756 -87 174
0 -4 900

-166 796 -156 000
-1 346 243 -1 259 867
1577 612 1606 885
31552 24 155

-1 437 968 -1 154 487
198 095 286 464

-1 208 321 -843 869
369 291 763 016
-8 828 -316 700

-8 828 -316 700
360 463 446 316

Brf Luxviken

Org nr 769608-3356



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2007-12-31 2006-12-31
142 776 554 142 943 350
142 776 554 142 943 350
142 776 554 142 943 350

348 932 0
25876 48 181

35 500 51723

410 308 99 904
267 988 1984 408
1020 603 178 812
1288 592 2163 220
1698 899 2263124
144 475 453 145 206 474
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall

Not 5

Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2007-12-31 2006-12-31
106 340 000 106 340 000
277 000 167 000
106 617 000 106 507 000
1155 166 818 850
360 463 446 316
1515628 1 265 166
108 132 628 107 772 166
35437 902 36612 643
35437 902 36 612 643
61431 0

379 989 346 271
1597 3153
281635 281271

180 271 190 970

904 923 821 665

144 475 453 145 206 474
36 933 000 36 933 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Luxviken

Org nr 769608-3356

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar. Foreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berédknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2007

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,16%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2006

0,15%

Not 1 2007 2006
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2479020 2378734
Hyresintakter 440 662 463 851
2919 682 2842585
Not 2 .
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 31392 57 856
Fastighetsskotsel enl bestalln 18 154 7 506
Snéréjning 11071 0
Stadning entreprenad 48 906 49 299
Hissbesiktning 1494 0
Garage 30539 0
Gard 27 494 0
Serviceavtal 5976 0
Hiss 5814 0
Forbrukningsmateriel 1946 0
182 785 114 661
Reparationer
Las 6 502 0
VS 3093 0
Hiss 30 836 12737
Ovrigt 0 20169
40 430 32 906
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 81041 93 887
Las 152 0
Ovrigt -36 232 2 158
44 961 96 045

Sid 7 (11)



Not 2 forts.

Taxebundna kostnader

El

Varme
Vatten
Sophédmtning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader

Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV
Bredband

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Telekommunikation
Telefon

Revisionsarvode extern revisor

Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stdmma

Trivselkostnader (inne)

Forvaltningsarvode
Arvode SBC ovrigt

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bidrag och gavor

Ovriga driftskostnader
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstilld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Luxviken
Org nr 769608-3356

2007 2006
91751 38 955
344 309 446 435
65 339 17 740
-1469 38 463
36179 0
536 110 541 593
49 267 43767
53710 53122
110 538 107 409
213 514 204 298
24 890 22 290
2 580 0
3593 0
88 975

12 005 9388
760 0

14 989 0
5 361 8 088
2548 0
72 445 0
2 990 0

0 50 624

8928 1297
1500 0
8138 0
830 0

0 16 802

136 756 87 174
0 4900

0 4900

166 796 156 000
166 796 156 000
1346 243 1259 867
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsviarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

byggnader
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

I planenligt restvérde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-Tv

Telefon

Bredband
Gemensamhetsanldggningar

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Brf Luxviken

Org nr 769608-3356

2007-12-31 2006-12-31

143 247 350 143 247 350

143 247 350 143 247 350

-304 000 -148 000

-166 796 -156 000

-470 796 -304 000

142 776 554 142 943 350

39 000 000 39 000 000

58 387 000 47 025 000

23902 000 18 804 000

82 289 000 65 829 000

2007-12-31 2006-12-31

16 548 20240

9 328 5253

0 567

0 15 840

0 6 281

25 876 48 181

Disposition av

féregaende

ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
106 340 000 0 0 106 340 000
277 000 110 000 0 167 000
106 617 000 110 000 0 106 507 000
1155 166 -110 000 446 316 818 850
360 463 360 463 -446 316 446 316
1515628 250 463 0 1265 166
108 132 628 360 463 0 107 772 166
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt
stdmmobeslut

Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank

Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
2007-12-31
501 %
0,00 %
4,16 %
4,20 %
4,20 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor
Rantekostnader

Sopor

Fastighetsskotsel

Ovriga kostnader
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2007 2006

167 000 69 000

110 000 98 000

0 0

0 0

0 0

277 000 167 000
Belopp Belopp Villkors-
2007-12-31 2006-12-31 andringsdag
6 000 000 12 300 000 2012-11-15

0 12 333000
11 804 902 11979 643 2009-11-22
6 300 000 0 Rorligt
11333 000 0 Rorligt

35437 902 36 612 643

0 0

35 437 902 36 612 643

2007-12-31 2006-12-31

14 000 6 981

52 000 42 200

10 000 9200

203 335 181 687

2 300 2 346

0 2625

0 36232

281 635 281 271
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Luxviken
Org.nr 769608-3356

Vi har pranskat drsredovisningen och bokfBringen samit styrelsens forvaltning i
Bostadstiittsfdreningen Luxviken fur rikenskapséret 2007, Det dir styrelsen som har ansvaret for
riikenskapshandlingarna och fSrvaltningen och fr att drsredovisningslagen tilliimpas vid
uppriittandet av drsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss em arsredovisningen och
(Srvaltningen pa grundval av vir revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomftint revisionen fOr att med hig men inte absolut siikerhet fUrsiikra oss om att
drsredovisningen inte innchdller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen (Or belopp och annan information i ritkenskapshandlingarna. | en revision
inglr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att bedéma
de betydelselulla uppskattningar som styrelsen gjort nifir de uppriittat drsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag [Gr virt uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viiscntliga beslut, Mgiivder och fBrhiillanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelscledamot #r ersiittningsskyldip mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat siitt handlat i sirid med bostadsriittslagen,
frsredovisningslagen eller fBreningens stadgar, Vi anser att viir revision ger oss rimlig grund for
viira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriitiats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdittelsen fir forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansritkningen {or
fGreningen, behandlar resuliatet enligt firslaget i férvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Stackholm den 6 maj 2008

]

i Ty
(- Do

¢if Anderssoh. Ragne Zachariasson

BoRevision AB Av {Oreningen vald revisor
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Intéktsférdelning 2007

Rantebidrag Hyror

0,
Rénta och utdelning 6 14%

1%

Arsavgifter

79%
Intakter per kvadratmeter
Hyror 798 kr Arsavgifter 728 kr
Rénta och utdelning 8 kr Réantebidrag 50 kr
Ovriga intakter 1 kr

Kostnadsférdelning 2007

Reparationer
3% Taxebundna

kostnader
20%

Kapitalkostnade

52%
Ovrig drift
19%
Avskrivningar
6%

Kostnader per kvadratmeter

Reparationer 22 kr Taxebundna kostnader 135 kr
Ovrig drift 135 kr Avskrivningar 42 kr
Kapitalkostnader 363 kr Ovrigt 9 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3405 kvm bostader och 552 kvm lokaler



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage/parkering moms
Hyror parkering

Hyror garage

Oresutjamning

Kommunalt bidrag

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalin
Snoérdjning

Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Garage

Gard

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmaterie!

Reparationer
Las

VVS

Hiss

Ovrigt

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Las

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV
Bredband

Brf Luxviken
769608-3356

Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
2503 800 2 479 020 2 479 000
71 000 71004 71 000
358 000 340 323 358 250
9 600 28 000 42 000

42 000 1335 9 600

0 -4 0

0 4177 0

2984 400 2923855 2 959 850
-31 500 -31392 -31 500
-30 000 -18 154 -18 500
-15 000 -11 071 0
-50 000 -48 906 -48 000
-2.000 -1 494 0
-23 000 0 0
0 0 -25 000

-35 000 -30 539 -34.000
-30 000 -27 494 -55 000
-6 000 -5976 0
-4.000 -5 814 -4.000
-5 000 -1946 -20 000
-231500 182785 -236 000
0 -6 502 0

0 -3093 0

-70 000 -30 836 -16 000
0 0 -20 000

-70 000 -40 430 -36 000
-5 000 -81 041 0

0 -152 0

0 36 232 0

-5 000 -44 961 0
-100 000 -91 751 -120 000
-400 000 -344 309 -500 000
-66 000 -65 339 -63 000
-20 000 1469 -40 000
-40 000 -36 179 -40 000
-626 000 -536 110 -763 000
-50 000 -49 267 -45 000
-55 000 53710 -56 000
-95 000 -110 538 -95 000
~200 000 213514 -196 000

Sidatlav2



BUDGET

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Kreditupplysning
Telekommunikation

Telefon

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stdmma

Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bidrag och gévor

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Lanerantor

Rantekostnader skattekonto

Ovriga rantekostnader

Réntebidrag

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Brf Luxviken
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
-25 000 -24 890 -22 300
-25 000 -24 890 -22 300

0 -2 580 0

-3 500 -3 593 0

0 -88 0

-15 000 -12 005 -15 000
-2 000 -760 -20 000
-10 000 -14 989 -5 000
-6 000 -5 361 -5 000

-2 000 -2 548 0
-80 000 -72 445 -80 000

0 -2990 0

0 -8 928 0

0 -1 500 0

-10 000 -8 138 0
-1 000 -830 0
-129 500 -136 756 -125 000
-167 000 -166 796 -167 000
-167 000 -166 796 -167 000
-1 454 000 -1 346 243 -1 545 300
1530 400 1577 612 1414 550
10 000 31534 40 000

0 18 0

-1 620 000 -1425 047 -1 510 000
0 -8 437 0

0 -2518 0

134 500 198 095 84710

0 -1 966 0

-1475 500 -1 208 321 -1 385290
54 900 369 291 29 260

0 -8 828 -10 000

0 -8 828 -10 000

54 900 360 463 19 260
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