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Arsredovisning

Bostadsrattsfireningen
Luxviken

Styrelsen far hirmed avge &rsredavisning fir rakenskapséret | januari - 31 december 2008,

Fdrvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Fireningen har till andama att framja medlemmarnas ekanomiska intresse genom att i féireningens hus upplata bostader till medlemmarna att nyttja utan
begransning i tiden,

Grundfakta om ftireningen

Bustadsrattsfareningen registrerades 2002-05-10. Fireningens nuvarande ekonamiska plan upprattades 2004-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2007-
07-11 hos Belagsverket.

Fakta am fastigheten
Fareningen fiirvirvade 2003-02-18 fastigheten Kiksfiakten 3 och upplat densamma genom nyttjanderattsavtal 2003-07-08 till Veidekke Bostad AB.

2004-04-07 sélde Veidekke Bostad AB pég&ende byggnation av bostadshus till bostadsrattsftireningen. Samtidit tecknade fireningen avtal om avan namnda
nyttjanderattsavtals upphirande.

Fireningen omfattar totalt 48 bostadsratter om 3.405 kvm och en lokal om 53 kvm som upplétes med hyresrétt.

De 48 bostadsratterna firdetas med 18 stycken Zor, 17 stycken 3:ar samt 13 stycken 4:or. Storleken varierar frén 46 till 100 kvm.
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till B2.289 kkr, varav 38.387 kkr avser byggnad och 23.902 kkr avser mark.

Medlemmar

Under &ret har 4 bostadsratter dverltits. (verlatelsepriserna har varizrat mellan 42.778 och 53.535 ke/kvim.

Vid &rsskiftet var | bastadsratt upplsten i andra hand.

Fiireningens styrelse och vald revisar

Sedan fareningsstamman 2008-03-0B har fareningens styrelse bestatt av Fljande:

Sven Albertsson ordfirande
Lennart Elm vice ordftirande
Sivonne Forsherg kassr

Hans Nyhlén ledamot

Ragne Zachariasson ledamot

Laila Andersson suppleant
Bunilla Evers suppleant
Johan Halldin suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 10 protokollfarda sammantraden.
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Vald revisor ar:

Liselotte Herrlander Herrlanders Revision AB
Fredrik Ustman internrevisor
Stmma

Drdinarie fareningsstamma halls 2008-05-06.
Rrsavgifter

Rrsavgiften har varit oférandrar under 2008,

Nyckeltal 2008 2007 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 728 728 699
L&n/kvm bostadsrattsyta 10 353 (0408 10733
Elkostnad/kvm totalyta 2 23 0
Varmekostnad/kvm totalyta 95 a7 13
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 17 4
Dispasitiansftirslag

Fiirslag till vinstdispasition
Till fireningsstammans farfagande star filjande medel

frets resultat 8a 887
balanserad vinst 1515628
reservering till fand far yttre undechl) -0 000

1481513

Styrelsen firesldr att medlen disponeras s&

att i ny rakning tiverfars 1491515
Betréffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och

balansrakning med nater.

Vad betraffar fireningzns resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfiiliande resultat- ach balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer,
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RESULTATRAKNING
| JANUARI - 31 DECEMBER

RURELSENS INTAKTER
érsavgiftar ach hyror
[lvriga rirelseintakter

RARELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kestnader

fiyriga driftskastnader

Fastighetsskatt

ivriga farvaltnings- och rirelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESLLTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESLLTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

BRETS RESULTAT

Not

Not 2
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2008 2007
2300978 2513 682
f 4113
21950878 2973855
183 762 -182 785
-80 602 -40 430

0 -44 36

-968 74t -3s6 10
-3 448 -213 Gi4
-24 840 -24 880
112 350 -136 756
-I5G 796 -I6E 786
-1319 598 -1 346 243
1631 381 1577 612
(1533 315052

-1 688 262 -1 437968
133 BB7 138 035
-1543 036 -1208 321
88 345 369 291
-2 408 -8 828

-2 458 -8828
85 887 360 463
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLBANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGENINGSTILLEANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

(vriga fordringar

Firutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTHINGSTILLGANGAR

SUMMA T:LLEANGAR

Not 3

Not 4

Sida4aviD

2008-12-31 2007-12-31
142 609 7ol 142 778 504
142 603 758 142 778 354
142 609 758 142 776 554
39973 348 832

48 808 25876
23000 3aa00

113 731 410308

2108 257388

[ 443 b43 | 020 O3
1443 801 1288 592
1558 532 1 638 8949
144 169 290 144 475 453
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KARITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Krets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skutder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKLLDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantiirsskulder

Skatteskulder

(vriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Firutbetalda avgifter och hyrar

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsftirbindelser

Not &

Not B

Not 7

Not 7

Not 8

Not 7
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2008-12-31 2007-12-31
106 340 000 106 340000
387000 2771000

1GE 727 0aE ili6 617 00O
1405 628 1135 166
g0 887 360 463

1481 515 1515 628
108 218 515 18 132 628
32 071473 3273k 702
35 071473 34 256 702
181200 181200
127174 Bi 431

Bl DEG 379 389

3968 1897
357000 781635

148 893 180 271

878 302 1086123
144 169 290 144 473 453
36 933 000 36 833 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bekslutskommentarer
Belopp anges i keanor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Rrsreduvisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rad.

Brf Luxviken
769608-3356

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéints som fireg8ende &r. Foreningens fond fir yttre underhéll redavisas i enlighet med Bokfaringsngmndens

allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pd anl4ggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Filjande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

AVSKRIVNINGAR
Byagnader

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not |

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Rrsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RURELSENS KOSTNADER
Fastighetskastnader
Fastighetsskiitsel, entreprenad
Fastighetsskatsel enl bestalln
Sniriijning/sandning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning

Barage

Bard

Serviceavtal

Hiss

Fiirbrukningsmaterie!

Reparationer
Portar

l&s

Vs
Elinstallationer
Hiss

2008 2007
0.16% 0.16%
2008 2007
2479020 2473020
471 958 440 B62Z
24950878 21919 682
32 BI0 31342
It 338 18 104
fton nan

al 453 48 308

1 783 1494
3278 30534
44 1al 27434

0 a7

4 858 o B4
78 | 34B

189 762 182 785
4314 ]

0 G502

0 3083

17347 0
a8 292 a0 836
a0 602 40430
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Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
L&s

fvrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Saphamtning/renhallning
Brovsopor

tivriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

fivriga ftirvaltnings- och rtirelsekostnader

Kreditupplysning
Tele och datakemmunikation
Telefon

Revisionsarvode extern revisor

Freningskostnader
Styrelseamkastnader
Stamma
Trivselkostnader (inne)
Fisrvaltningsarvode
Arvode SBE dvrigt
Farvaltningsarvoden dvriga
Administration
Karttidsinventarier
Konsultarvade

Bidrag nch gavor

Anstillda ach personalkostnader
Fiireningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskriviingar
Byggnad

TOTALT RARELSENS KOSTNADER

Naot 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid &rets biirjan

Utg&ende anskaffningsvéirde

Brf Luxviken
769608-3358
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0 81 04t

0 132

1] -36 252

I 44 961

ga ool 81751
374 Bad 344 308
a0 568 Ga 33f
24 034 -1 468
33 494 36178
5645 741 936 110
42430 49 267
a3 obb as 7o
79391 110 338
175 448 213 5i4
24830 24 880
1643 2080
2734 3083

0 88

{1703 12005

0 760

7300 14 989
7124 a 36!
1403 2548

74 148 17443

1 2990

(b38 0
1708 g 428

0 (500

0 8138

0 830

12 350 135 756
166 796 166 736
166 796 166 796
1319 538 1346 243
143 247 350 (43 247 330
143 247 350 143 247 350



Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Brf Luxviken

T69608-3355

Vid arets birjan -470 798 -304 000
Krets avskriviingar enligt plan -I66 748 -166 746
Utg&ende avskrivning enligt plan -637 592 -470 798
Plarenligt restviirde vid Arets slut 142 609 758 142 776 554
| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med 39000000 35 000 0O0
Taxeringsvéirde
Taxeringsvarde byggnad o8 387000 8 387000
Taxeringsvarde mark 23502000 73 802 000
82 289 000 82283000
Fastighetens taxeringsvéirde 4r uppdelat enligt filjande
Bostader 79 800 000 74 800 000
Lokaler 7 489 000 2489 000
82289 000 82289 0c0
Not 4
FURUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-3
Farsakring 21640 16 948
Kabel-Tv 53l 9378
Bredhand 15 514 ]
Sophamtning B 343 0
48 808 25 878
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL ftiregéende &rs
Belopp vid drets Firéindring under resultat enl Belopp vid rets
utgéng fret stimmans beslut inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1fiE 340 000 ] ] 106 340 000
Fond fir yttre underhéll enligt not 387000 10 000 ] 277000
Summa bundet eget kapital 106 727 000 110 Jod 106 617 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1 408 628 - 000 360 463 I 155 I6R
Brets resultat g4 BR7 85 887 -3h0 463 360 463
Summa f=itt eget kapital 1481 515 -24113 0 1515 628
Summa eget kapital 108 218 515 85 887 ] 108 132 628
2r08 2007
Not B
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets biirjan 277000 157 000
Reservering enligt stadgar o ooo 110 000
Reservering enligt stimmobeslut I 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmabashut 0 0
Vid Srets slut 387 000 277000
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Nat 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypatek AR

Swadhank

Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8

UPPLUPNA KDSTNADER

Uppl kostnad El

Uppl kostnad Varme

Uppl kastnad Extern revisor
Upplupna rantekostnader

lippl kostnad fastighetsskatsel
Uppl kostnad fastighetssktsel

Réntesats Belapp Belopp
2008-12-31 2008-i2-31 2007-12-31
5010 % & 000 000 6 000000
4150% 11619 673 1t 804 802
4450% B 300 000 f 300 000
5,940 % 1t 333 000 11 333 000
35 252 673 35 437 902

-181200 -181 200

35071473 35 256 702

2008-12-31 2007-12-31

11 600 14000

42700 az 000

ioann 10000

2490000 203 338

2700 0

1] 2300

357 00D 281635
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#ndringsdag
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Rirligt
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Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Uppl kostnad El 11 600 14 000
Uppl kostnad Varme 42700 52 000
Uppl kostnad Extern revisor 10 000 10 000
Upplupna rantekostnader 290 000 203335
Uppl kostnad fastighetssktse! 2700 0
Uppl kostnad fastighetsskotsel 0 2300
357 000 281635
STOCKHOLM den / 2009

Ledamot \

l.

y
-~ Sivonne Forsberg Hans Nylén

Letamot Legdamot
— L"“'ﬁ \

b ey o

Ragne Zachariasson

Ledamot [3

“ -~
Min revisionsberattelse har lamnats den .L‘;/ Z) 2009
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Liselotte Herrlander Fredrik Ostman
Extern reviosr intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Luxviken
Organisationsnummer 769608-3356

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Luxviken for rakenskapséret 2008. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen och
férvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
undetlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot dr
ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dvei granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 25 maj 2009
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Liselotte Herrlander Fredrik Ostman
Auktoriserad revisor



