Brf Luxviken
769608-3356

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Luxviken

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberéattelse

Féreningens #ndamal
Féreningen har tifl andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om forsningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-07-11 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samfillighetsféreningen Sopsugsféreningen. Samfilligheten forvaltar sopsug.

Fakta om vér fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Kdksflakten 3 2003 Stockholm

Fastighetens taxeringsvérde uppgédr till 82 289 kkr, varav 58 387 kkr avser byggnad och 23 902 kkr avser mark.
Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad genom Brandkontoret.

Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2004 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdedr ar 2004,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 957 kvadratmeter, varav 3 904 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
53 kvadratmeter utgtr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 48 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal med hyresrétt.

De 48 bostadsratterna fordelas med 18 stycken 2:0r, 17 stycken 3:0r samt 13 stycken 4:or. Storleken varierar fran 46 till

100 kvm.l\/
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Lagenhetsfordelning:

18 17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok  >5rok

I lokalen bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet _ Yia
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Loptid

~ Makleri 53 kvin

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Férvaltning

Avtal {.everantdr
Teknisk férvaltning Energibevakning
Ekonomisk forvaltning SBC
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 48 st.

Av foreningens mediemslagenheter har 15 éverltits under dret. Overlatelsepriserna har varierat meflan 40 530 och

53 535 keskvm.

Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar. Vid &rsskiftet var 1 bostadsratt upplaten i andra hand.

Styrelsen
Styrelsen har haft fdljande sammansattning:

Sven Albertsson Ordférande
Maria Rydberg Kassér
Tomas Gréndahl Ledamot
Lennart EiIm Ledamot
Gunilla Evers Ledamot
Nicklas Hakansson Ledamot
Sivanne Farsberg tedamot
Joakim Boman Suppleant
Maria Géteman Suppleant
Per-Olov Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern
Ragne Zachariasson Suppleant Intern
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Brf Luxviken

769608-3356
Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
Intiktsférdelning 2009 ¥ostnadsférdeining 2009
Rantebidrag Reparationer
3% ':YI;: 5% Taxebundna
Kapital- kostnader
kostnader 22%
41%
Owiig diift
19%
Arsga;g;(l,fter Aw:‘gf"g
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 941 kr  Reparationer 32 kr
Arsavgifter 728 kr  Taxebundna kostnader 156 kr
Rantebidrag 24kr  Ovrig drift 129 kr
Avskrivningar 92 kr
Kapitalkostnader 289 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 404 kvm bostéder och 553 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arzavgift/kvm bostadsrattsyta 728 728 728 699
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 296 10 353 10 408 10753
Elkostnad/kvm totalyta 20 21 23 10
Vérmekostnad/kvm totalyta 102 95 87 113
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 13 17 4

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten efler den kommunala avgiften ska galla.

F&r hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadstagenhet, dock higst G,4 procent av taxeringsvérdet f6r bostadshuset

med tillhdrande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intéktsr efter avdrag av eventuella tidigare &rs

skatteméssiga underskott.

Dispaositionsférslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fére reserveringfianspraktagande yttre fond
reservering till fong for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning éverfors

306 732
1491515
-112 200
1686 047

1 686 047

Betriffande foreningens resultat och stilining i évrigt hanvisas till fljande

resultat- och balansrékning med noter. ‘(/\/
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RESULTATRAKNING
1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- ach rérelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 2 998 240 2950978
-2 1
2998 238 2 950979
Not 2

-203 589 -189 762
-127 297 -80 602
-617 730 -569 751
-190 833 -175 446
-24 890 -24 890
-117 011 -112 350
-363 994 -166 796
-1 645 345 -1 319598
1352893 1631 381
3112 11539
-1 144 081 -1 688 262
95 527 133 687
-1 045 442 -1 543 036
307 452 88 345
~720 -2 458
-720 -2 458

306 732
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4

Upplupna intakter
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro ach bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31 2008-12-31
142 245 764 142 609 758
142 245 764 142 609 758
142 245 764 142 609 758

33 307 39923

96 831 48 808

54 880 Q
18036 25 000

203 054 113731
10472 2158
1664 289 1443 643
1674762 1 445 801
1877 816 1559532

144 123 580 144 169 290&
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond f&r yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stilida sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsférbindelser

Brf Luxviken
769608-3356

2009-12-31 2008-12-31

106 340 000 106 340 000

499 200 387 000

106 839 200 106 727 000

1379 315 1405 628

306 732 85 887

1686 047 1491515

108 525 247 108 218 515

34 856 326 35071473

34 856 326 35071473

200 000 181 200

109 520 127 175

52 958 61 066

4291 3968

193 361 357 000

181 877 148 893

742 007 879 302

144 123 580 144 169 290

36 933 000 36 933 000
inga Inga L
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnémndens allmanna rad.

Féreningens fond for yitre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnémndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivhingar uttryckt i
procent tilldmpas.

2009 20408
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Enligt plan 0,16%
Byggnadens anskatfningsvirde skrivs av enligt progressiv avskrivningsplan pa 100 &r med arlig uppskrivning med 2%.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas infiyta.

Not i 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 479 021 2 479020
Hyresintdkter 519 219 471 958
2998 240 2 950 978
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 30 166 32 610
Fastighetsskotsel enligt bestélining 10079 11 338
Snoréjning/sandning 11410 11071
Stadning entreprenad 52 991 50 493
Hissbesiktning 2553 1793
Myndighetstilisyn 22 410 0
Garage 33 889 32758
Gard 34 906 44 151
Serviceavtal 1950 0
Hiss 0 4 869
Forbrukningsmateriel 1781 679
Stoérningsjour och larm 1454 0
203 589 189 762
Reparationer
Portar 0 4314
Las 6 927 o
tlinstallationer 22 899 17 997
Hiss 60 174 58 292
Mark/gard/utemilj 37 297 0
127 297
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Not 2 forts.
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhallning
Gravsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakemmunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Stdmma

Trivselkostnader (inne}
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélid.

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Brf Luxviken

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

I planenligt restvérde vid arets slut ingér mark med
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2009 2008

80 747 85 001

402 813 374 653

59 620 50 569

31866 24 034

42 684 35494

617 730 569 751

47 762 42 490

45 507 53 566

97 565 79 391

190 833 175 446

24 890 24 890

3934 1643

2 509 2234

15824 11703

2884 0

7435 7 300

0 7124

0 1403

77 594 74146

0 1538

6731 5258

H1701M 112 350

363 994 166 796

363 994 166 796

1645345 1319598

2009-12-31 2008-12-31

143 247 350 143 247 350

143 247 350 143 247 350

-637 592 -470 796

-363 994 -166 796

-1 001 586 -637 592

142 245 764 142 609 758
39000000

39 000 OOlZ/
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt

foljande
Bostédder
Lokaler

Not4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel-TV

Bredband

Sophamtning

SBC

Stérningsjour

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapitat
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering entigt stdmmobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Brf Luxviken
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58 387 000 58 387 000

23 902 000 23 902 000

82 289 000 82 289 000

79 800 000 79 800 000

2 489 000 2 489 000

82 289 000 82 289 000

2009-12-31 2008-12-31

30872 21640

30335 531

12 609 15514

0 6343

201 0

2 904 0

96 831 48 808

Disposition av

féregdende ars

resultat enligt
Belopp vid Férindring stdmmans Belopp vid
arats utging under ret beslut drets inging
106 340 000 0 0 106 340 000
499 200 112 200 c 387 000
106 839 200 112 200 0 106 727 000
1379315 -112 200 85 887 1405 628
306 732 306 732 -85 887 85 887
1 686 047 194 532 0 1491515
108 525 247 306 732 0 108 218 515

2009 2008

387 000 277 660

112 200 110 000

0 0

0 0

0 0

499 200 387 000 Z\J
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Not 7

SKULDER TiLL KREDJTINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vérme

Extern revisor

Rénta

Fastighetsskotsel
Grovsopor

Vatten

Riintesats Belopp Belopp
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
5010% 6 000 000 6 000 000
3,920 % 11423 326 11619673
1,200 % 11 333 0CO 11 333 00
1,200 % 6 300 000 6 300 000
35 056 326 35 252 673
-200 000 -181 200
34 856 326 35071473
2009-12-31 2008-12-31
8805 11 600
52 498 42 700
13 000 10 000
105 192 290 00C
2719 2700
3847 0
7 301 0
193 362 357 000&
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Villkors-

andringsdag
2012-11-15
2014-11-15

Rorlig
Rorlig
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STOCKHOLM den 2.2 / 4 200

oy ard

Kasslr
//////é? Ja ¢
- Gunilla Evers
e Ledamot
/"‘_ &
/ %M ) i

Tomas Gro| ! Nicklas Hakansson
Ledamot ledamot

@g&gﬁc—_ﬁmwn_mb

Ragne Zachariasson
Suppleant Intern revisor

Min revisionsberéittelse har lamnats den / q / 5 2010

Llselotte Herrlander
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Luxviken
Crganisationsnummer 769608-3356

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Luxviken for rikenskapsaret 2009. Det ir styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att

arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision

ingér ocksa4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddéma de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot ér
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
géitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverlge

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningeris' 6vriga delar. - ° s

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 19 maj 2010

Luthudll o,

Auktoriserad revisor (?""S“}S 0\\0\(\ ZNEN ™
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