Brf Luxviken
769608-3356

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Luxviken

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens dndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-05-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-07-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sopsugsféreningen. Samfalligheten forvaltar sopsug.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

K6ksflakten 3 o 2003 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvérme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2004 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardeér ar 2004.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 957 kvadratmeter, varav 3 405 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
552 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 48 |lagenheter med bostadsratt och 1 okal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Makleri 53 kv 2015

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning Energibevakning

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
_Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 48 st.

Av féreningens medlemsligenheter har 8 verlatits under dret.

Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kbpare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Christer Dahistrom Ordférande

David Berggren Kassér Flyttat efter verksamhetsarets
utgang.

Erland Olsen Ledamot

Cecilia Frykiof Ledamot

Bengt Martensson Ledamot

Gustav Thunman Suppleant

Lukas Lindqvist Suppleant Flyttat efter verksamhetsarets
utgang.

Magnus Friberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
David Berggren och Lukas Lindqvist.

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlander Revision AB
Ragne Zachariasson Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma halls 2011-05-30.

visentliga hiéndelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Under verksamhetséret har 18pande underhall utforts samt installation av AC i maklarhusets lokaler och paborjat nytt
inpasseringssystem vid entréer och garage.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhalisarbeten:
Slutfort arbetet med inpasseringssystem.

| dvrigt ar inga stdrre underhalisarbeten planerade.
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Ovrig information
Av féreningens medlemslagenheter har 8 dverlatits under 8ret. Overltelsepriserna har varierat mellan 47 500 och 67 000
kr/kvm.

Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2011 : Kostnadsférdelning 2011
Rantebidrag Hyror | | Reparationer |
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M kostnader
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kostnader
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— Avskriv-— Ovrig drift

ningar 18%

6%

Arsavgifter
84% |

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 405 kvm bostader och 552 kvm lokaler.

_Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 728 728 728 728
Hyror/kvm hyresrattsyta 1502 1446 1468 1411
Lan/kvm bostadsrattsyta 9876 10 234 10 296 10 353
Elkostnad/kvm totalyta 22 21 20 21
Varmekostnad/kvm totalyta 106 112 102 95
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 14 15 13
Kapitalkostnader/kvm totalyta 318 268 289 427

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tilthérande tomtmark.

Skatteverket har dterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintékter i
privatbostadsféretag. Darav utgér ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

y
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yitre fond
reservering till fond for yitre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.

4
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérefsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
2 905 381 2947 676
1101 8
2906 483 2 947 685
-168 175 -275 285
-294 543 -94 205
0 -43 575
-605 243 -623 293
-231 651 -234 910
-62 158 -61 534
-127 565 -151 237
-18 746 0
-166 796 -371 274
-1 674 877 -1855313
1231606 1092 371
2757 3 895
-1259774 -1 058 749
45 076 71629
-1211 91 -983 225
19 666 109 147,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4

Upplupna intakter
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31
141 707 695 141 874 490
141 707 695 141 874 490
141 707 695 141 874 490
3283 0

63 235 5953

68 470 65 288

83 060 23674

8 264 14 462

226 312 109 377

10 483 10377
1103 590 2202142
1114074 2212519
1340 386 232189
143 048 080 144 196 387
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2011-12-31 2010-12-31
106 340 000 106 340 000
B 788 088 643 644
107 128 088 106 983 644
1 506 306 1541 603
19 666 109 147
1525971 1 650 750
108 654 059 108 634 394
33427 565 34 632 364
33 427 565 34 632 364
200 000 215 828

165 961 159 554

123 692 87 144
8705 3872
257 368 265 661

210730 197 570

966 456 929 629

143 048 080 144 196 387
36 933 000 36 933 000

Inga Inga |
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som foregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmdnna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffringsvardet och berdknad nyttiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckti
procent tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Enligt plan Enligt plan

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 479 020 2 479020
Hyresintakter 426 361 468 656
2 905 381 2947 676
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 33 286 33067
Fastighetsskotsel enligt bestalining 37 750 2477
Snérojning/sandning 31962 111 971
Stadning entreprenad 48 468 53247
Saotning -12 0
Hissbesiktning 2117 2677
Bevakning 1453 0
Garage 9 347 34 348
Gard 3009 29431
Serviceavtal 683 0
Férbrukningsmateriel 1111 806
Stérningsjour och larm 0 7262
168 175 275 285
Reparationer
Brf Lagenheter 4180 0
Gemensamma utryrnmen 505 g
Las 106 613 69 337
ATAY 8176 0
Varmeanlaggning/undercentral 25756 0
Ventilation 103 002 0
Elinstallationer 6 643 2988
Hiss 22 169 16612
Mark/gérd/utemiljo 17 500 0
Vattenskada 0 5267
294 543 94 205

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 43575
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Not 2 forts.
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft en deltidsanstalld vice vard.
Foljande ersittningar har utgatt

Loner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2011 2010
88 909 84 156
418 866 441 382
55 236 54 567
42 231 40 948
0 2 241
605 243 623 203
61923 56 994
243 0
74 825 86 424
94 660 91 492
231651 234910
62 158 61534
3794 1496
3316 2382
13695 13948
1379 28788
9 000 5100
83 672 80 475
1333 1973
6127 7343
0 4 482

5250 5250
127 565 151237
14264 0
4482 0
18746 0
166 796 371 274
166 796 371274
1674877 1855313
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid éarets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Bevakning

2011-12-31 2010-12-31
143 247 350 143 247 350
143 247 350 143 247 350

-1 372 860 -1 001 586
-166 796 -371 274

-1539 655 -1 372 860
141 707 695 141 874 490

39 000 000 39 000 000

56 863 000 56 863 000

36 228 000 36 228 000

93 091 000 93 091 000

90 000 000 90 000 000

3 091 000 3 091 000
93 091 000 93 091 000
2011-12-31 2010-12-31

31050 30872
18 738 18639
15777 15777

2905 0
68 470 65 288

Sida 10 av 12

Brf Luxviken
769608-3356



Brf Luxviken
769608-3356

Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enligt
Belopp vid Fardndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 106 340 000 0 0 106 340 000
Fond for yitre underhall enligt not nedan 788 088 144 444 0 643 644
Summa bundet eget kapital 107 128 088 144 444 0 106 983 644
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1506 306 -144 444 109 147 1541 603
Arets resultat 19 666 19 666 -109 147 109 147
Summa fritt eget kapital 1525971 -124 778 0 1650 750
Summa eget kapital 108 654 059 19 666 0 108 634 394
Not 6 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid érets borjan 643 644 499 200
Reservering enligt stadgar 144 444 144 444
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
fanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobesiut 0 0
Vid arets slut 788 (88 643 644
Not 7 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek AB 5,010 % 6 000 000 & 000 000 2012-11-15
Swedbank Hypotek AB 3,940 % 10 994 565 11215192 2014-11-15
Swedbank Hypotek AB 3,370 % 10 333 000 11 333 000 Rorligt
Swedbank Hypotek AB 3,370 % 6 300 000 6 300 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 33 627 565 34 848 192
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -215 828
33 427 565 34 632 364/
v
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sopha@mtning

Extern revisor

Rénta

Fastighetsskotsel

STQCKHOLM den
PYaTIE
Slt’-- A

Christer Dahlstrém
Ordférande

\

™ I

Cecilia Fryklof
Ledamot

7

A /

{{;// -
Erland Olsen
Ledamot

VAr revisionsberéttelse har lamnats den

/ [
Attt Y L

Liselotte Herrlander
Extern revisor

! = 2012

— e 2

2011-12-31 2010-12-31
8 365 8435
51450 64 108
7015 10790
3466 3865

14 000 14 000

170 298 161 689
2774 2774

257 368 265 661

David Berggren
Kassor

A
Bengt Martensson
damot

\9/5‘ 2012

B 4=
—— =~
K\ . /d}gé.—_—._- :
— '-.‘.b.‘ ey [

Ragne Zachariasson
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Luxviken, org.nr. 7696608-3356

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Luxviken for ar 2011.

Styrelsens unsvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for at upprétta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inh&mta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vitka
atgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beakiar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fSreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandlig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamaisenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med &rs-
redovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r f6renlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ferfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Luxviken for &r 2011.

Styrelsens unsvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust, och det &r styreisen som har ansvaret {Gr
forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernus ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om f6rvaltningen pé
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forfust har vi granskat om férsfaget &r
forenligt med fagen om ekonomiska fGreningar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, bostadsratislagen, arsredovisningstagen eller
foreningens stadgar,

Vi anser alt de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillickliga och &ndaméls-
enliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaliningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé den 9 maj 2012

; ! v A & )
L oA Sessd 2 r——
Liselotte Herrlander Ragne Zachariasson

Auktoriserad revisor



Herrlander Revision AB
Auktoriserad revisor

Bostadsriittsforeningen Luxviken
Org.nr 769608-3356

Granskningsrapport avseende rikenskapsar 2011

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att jag har granskat resultat- och balansrdkningen samt tilliggsupplysningar i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rdkenskapséret 2011. I enlighet med god
revisionssed i Sverige innebér detta att jag planerat och genomfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forséikra mig om att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

Revisionen har bland annat omfattat foljande kontroller:

Kontroll av ingaende balanser

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i &rsredovisningen
Avstimning av tillgdngar och skulder

Granskning av storre foréndringar i balansrakningen

Granskning av resultatrikningens poster med avseende pa att identifiera vésentliga
felaktigheter.

* Granskning av visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen.

* ¥ X ¥ ¥

Vid genomford granskning har inte noterats ndgra avvikelser i &rsredovisningen eller styrelsens
forvaltning som féranleder anmérkning i revisionsberittelsen.

Malmo den 9 maj 2012

Med vinlig hélsning

et el o

Liselotte Herrlander

Adress Telefon E-post Fax Bankgiro
S Forstadsgatan 040 -6302631 liselotte.herrlander 040 -237010 5721-9594
40 A Mohiltelefon @hrab.net Styrelsens sdte Organisationsnr.

21143 Malmd 0709 -117101 www.hrab.net Malmé 556725-7091



