Brf Luxviken
769608-3356

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Luxviken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-07-11 hos Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i samfillighetsféreningen Sopsugsféreningen. Féreningens andel ar procent. Samfélligheten
forvaltar samfalligheten férvaltar sosugen.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Koksflakten 3 2003 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvérme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2004,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 957 kvadratmeter, varav 3 405 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
552 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 48 lgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
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| lokalen bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid

Makleri 53 kvm 2015

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksambhetslokaler,

Byggnadens tekniska status
Forvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning ABC Fastighetsforvaltning

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Antalet mediemsldgenheter i féreningen ar 48 st.
Av foreningens medlemsligenheter har 10 dverlatits under éret.
Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Per Christer Dahlstrom Ordférande
Erland Olsen Vice ordférande
Elsa Maria Cecilia Fryklof Kassér

Berit Gunilla Marie Rosenmir Ledamot

Karl Lennart Ragnar Eim Ledamot

Anna Cecilia Wik Lundstrom Ledamot
Magnus friberg Ledamot

Styrelsen har under dret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Pia Andersson Ordinarie Extern Borevision
Ragne Zachariasson Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2012-05-15.

Visentliga héndelser under rikenskapséaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har [6pande underhall utférts samt slutfért arbete med inpasseringssystem.

Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Féreningen kommer att séka bygglov fér inglasning av balkonger, géra iordning befintliga grusytor p& baksidan med
plattor samt dtgérda skarvar mellan golv och vigg i garage s& att inte salt frén bilarna kan trénga ned.
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Foreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Brf Luxviken
769608-3356

Intaktsfordelning 2012 o Kostnadsfardelning 2012 ]
Periodiskt
Reparaiegenalt
Hyror
15% 3% 3% Taxebundna
Kapital- kostnader
kostnader 20%
43%
Fastighets-
avgift
2%
Arsavgifter nggof,”ﬂ
85% ar
— —— 6% — ————
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 405 kvm bostader och 552 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 727 728 728 728
Hyror/kvm hyresrattsyta 1575 1502 1 446 1 468
Lan/kvm bostadsrattsyta 9 807 9876 10 234 10 286
Elkostnad/kvm totalyta 13 22 21 20
Varmekostnad/kvm totalyta 113 106 112 102
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 14 14 15
Kapitalkostnader/kvim totalyta 314 318 268 289

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tilthérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pé lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resuitat/

Styrelsen féresldr att medlen disponeras sa:
avfond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rékning 6verférs

19799
1525971
-144 444
1491 326

98 488
1499 814

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
e
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RESULTATRAKNING 2012 2011
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 2916 986 2 905 381
Ovriga rorelseintakter 2 468 1101
2919455 2906 483
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -205 754 -168 175
Reparationer -85 869 -294 543
Periodiskt underhail -98 488 0
Taxebundna kostnader -594 665 -605 243
Ovriga driftskostnader -254 247 -231 651
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -59 268 -62 158
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -144 330 -127 565
Personalkostnader -48 484 -18 746
Avskrivningar -166 796 -166 796
-1 657 901 -1 674 877
RORELSERESULTAT 1261554 1231 606
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 811 2757
Rantekostnader -1242 666 -1 258774
Réntebidrag 0 45 076
-1 241755 -1211 941
ARETS RESULTAT 19 789 19 666
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 4

Upplupna intakter
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
141 540 898 141 707 695
141 540 899 141 707 695
141 540 899 141 707 695
6 044 3283

65 252 63 235

59 357 68 470

0 83 060

0 8264

130 653 226 312

10 548 10 483

1 080 808 1103590
1091 356 1114074
1222 009 1 340 386
142 762 908 143 048 080
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skuider till kreditinstitut ~ Not 7
Leveranttrsskulder

Skatteskuider

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31
106 340 000 106 340 000
932 532 788 088

107 272 532 107 128 088
1381528 1 506 306
19799 19 666
1401 326 1525971
108 673 858 108 654 059
33161 635 33 427 565
33 161 695 33 427 565
232 000 200 000

97 680 165 861

125 804 123692
4168 8705

260 343 257 368

207 360 210730

927 355 966 456

142 762 908 143 048 080
36 933 000 36 933 000

Inga Iinga ,
/l/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r. Féreningens fond far yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstilligangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillimpas.

2012 2011

AVSKRIVNINGAR
Byggnader Enligt plan Enligt plan

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 474 483 2 479020
Hyresintakter 442 503 426 361
2 916 986 2905 381
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad 20782 33 286
Fastighetssk&isel enl bestalin 9642 37 750
Fastighetsskotsel gard entrepr 25435 0
Fastighetsskétsel gérd bestéli 18277 0
Snorojning/sandning 44222 31962
Stadning entreprenad 49 251 48 468
Sotning 0 -12
Hissbesiktning 2802 2117
Bevakning 7 263 1453
Gemensamma utrymmen 3500 0
Garage 6051 9 347
Gérd 4945 3008
Serviceavtal 11624 683
Forbrukningsmateriel 18 m
Teleport/hissanldggning 1942 0

205 754 168 175
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Not 2 fortséttning
Reparationer

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Kallare

Las

VS
Véarmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Mark/gard/utemiljo

Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

lele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Mediemsavgifter ej avdragsgill
Bostadsréatterna Sverige Ek Fér

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har haft anstalld personal

Brf Luxviken
769608-3356
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0 4180
0 505
20036 0
10 267 106 613
0 8176
[¢] 25756
2027 103 002
23853 6 643
309 0
3113 0
26 266 22 169
0 17500
85 869 294 543
98 488 0
98 488 0
50 749 88 909
445 711 418 866
54 240 55236
43 965 42 231
594 665 605 243
52 068 61923
27 5380 243
74 952 74 825
99 637 94 660
254 247 231651
59 268 62 158
1145 3794
8 494 3316
4 955 0
14 369 13695
655 1379
0 9000
86 354 83672
4318 1333
8 439 6127
9750 0
5250 5250
144 330 127 565
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Not 2 fortsdttning

Féljande erséttningar har utgatt
Léner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvérde

Brf Luxviken
769608-3356

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Bevakning

2012 2011
43 992 14 264
4 492 4 482
48 484 18 746
166 796 166 796
166 796 166 796
1657 901 1674877
2012-12-31 2011-12-31
143 247 350 143 247 350
143 247 350 143 247 350
-1 539 655 -1 372 860
_ -166796 -166 796
-1 706 451 -1539 655
141 540 899 141 707 695
39 000 000 39 000 000
56 863 000 56 863 000
36 228 000 36228 000
93 091 000 93 091 000
90 000 000 S0 000 000
3091 000 3091 000
93 091 000 93 091 600
2012-12-31 2011-12-31
24 838 31 050
18 743 18 738
15776 15777
0 2 805

59 357 68 470 7

0
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yitre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobesiut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid &rets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars

Brf Luxviken
769608-3356

resultat enl
Belopp vid Farandring stdmmans Belopp vid
arats utgang under aret beslut &rets ingang
106 340 000 0 0 106 340 000
932 532 144 444 C 788 088
107 272 532 144 444 0 107 128 088
1381528 -144 444 19 666 1 506 306
19798 18799 -19 666 19 666
1401 326 -124 645 0 1525 971
108 673 858 19799 0 108 654 059

2012 2011

788 088 643 644

144 444 144 444

0 0

0 0

Q 0

932 532 788 088
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,020 % 6 000 000 6 00C 000 Rorlig
3,940 % 10 760 695 10 994 565 2014-09-25
2,910 % 10 333 000 10333 000 2017-09-25
2,680 % 6 300 000 6 300 000 2015-08-25

33 393 695 33 627 565

-232 000 -200 000

33 161 695 33 427 565

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd tilt 32 601 695 Kr.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
£l

Varme

Vatten

Sophadmtning

Extern revisor

Rénta

Fastighetsskétsel
Snéréjning

i

/
2013

Per Christer Dahlstrom
Ordforande

{ Ty A

Elsa Maria Cecilia Fry)d’tif
Kassor

Mot A
agnus YFriberg © 7§
tedamot § ¢

1 Y f

Ml

‘Pig—Andersson
Extermrevisor—

LISOOTTE
HEXZ L (ANDEX

Aicok. ROVHOK

2012-12-31 2011-12-31
8200 8 365
74 958 51 450
7125 7015
3608 3 466
14 300 14 000
140 986 170 298
2683 2774
8 483 0
260 343 257 368
Erfand OIsenﬂf
Vice ordférapde ?
=
% (A"
T tRacn
-Bert-Gunilla Rosenmir
Ledamot
i
14 ;—' ./j:
L

Anna Cecilia Wik Lundstrom
Ledamot

Ragnar Zachariasson
Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Luxviken, org nr 769608-3356

Rappott om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luxviken for &r
2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bed6mer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
den aukforiserade revisorn innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn fofjer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information | &rs-
redovisningen. Revisorn vélier vitka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fGreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte i syfée at gdra elt uttalande om
effekfiviteten i fGreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i érsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enfigt
arsredovisningstagen, Févaltningsberéttelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och halansrékningen f6r féreningen.

K

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fériust samt styrelsens forvaltning fér Brf Luxviken for &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for frvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget tilt
dispositioner av féreningans vinst eller f6rlust och om fbrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttatande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut6ver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentiiga besiut, atgérder
och frhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillréckliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

I

Malmd den 21 april 2013

Ragnar Zachariasson Liselotte Herrtander

Intern revisor Auktoriserad revisor



