Brf Luxviken
769608-3356

Arsredovisning

Bostadsrattsfareningen
Luxviken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 jaruari - 31 december 2013.

Forvaitningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andama) att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrarsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattstéreningen registrerades 2002-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrer=des 2004-04-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-07-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sopsugsforeningen. Foreningens andel ar 4,2 procent. Samfalligheten
férvaltar sopsug.

Fakta om var fastighet
Foéreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning _ Forvéary Kommun
Koksfiakten3 2003 . Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsikrad via Brandkontoret.
I férsékringen ingéar kollektivt bostadsrattstillagg for mediemmarna samt ansvarsfdrsakring fér styrelsen.

Byggradens uppvarmning &r flarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheter: bebyggdes 2004 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 2004,

Byggnaders totaiyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 957 m?, varav 3 405 m? utgor lagenhetsyta och 552 m? utgor lokalyta

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 ligenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt

Lagenhetsfordelning:

18 17

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta _ Léptid

~Makleri 53 me ] 2015

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2037,
Underhalisplanen uppdaterades Mars 2013

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhali Ar
Nya armaturer i hiss och garage 2013
Sterbelaggning, plantering av trad 2013

Planerat urderhail Ar Kommentar
Garage, halkalishsta 2014 _ Ev. i 2015

Férvaltning

Avtal L Leverantor o S

Teknisk forvaltning ABC Fastighetsforvaitning

Ekanomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB -
Medlemmar

Medlemslagenheter: 48 st.
Overlatelser under &ret: 8 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Cverlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Per Christer Dahistrom Ordforande

Kaj Erland Olsen Kassor

Anna Cecilia Wik Lundstrém Ledamot

Erik Magnus Friberg Ledamot Flyttat fran foreningen Jan14
Berit Gunilla Marie Rosenmir Suppleant

Elsa Maria Cecilia Frykisf Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer;
Per Christer Dahistrom, Erik Magrus Friberg, Eisa Maria Cecilia Fryklaf, Kaj Erland Olsen, Berit Gunilla Marie Rosenmir och
Anna Cecilia Wik Lurdstrém

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollforda sammantraden.

Revisorer

Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Revision AB
Ragre Zachariasson Ordinarie Irtern

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2013-05-20.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Stenlaggning i garden, samt plantering av ett antal trad.
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Nya armaturer i hissar och garage

Omlaggnirg av 1dn pa 6 MSEK il 5 &rs loptid

Vasentliga hindelser efter rékenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:

Brf Luxviken avser att soka bygglov for installation av bergvarme och inglasning av balkong for att sanka ékande
varmekostnader, samt aven ur miljdsynpunkt

For att forhindra erosion i garage planeras att sitta upp halkallslista mellan garagegolv och vagg

Féreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2013 en Idngtidsbudget som stracker sig fram till 2019.

Erligt styrelsens beslut hajs arsavgifterna 2014-01-01 med 5 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013 ¥ostnadsférdelning 2013
Ovriga Periodiskt
intdkier Hyror Reparatpnea:
1% 1504 5%39%
Kapitat- . axebundna
kostnader a0 kostnader
36% R 21%
‘ v Fastighets-
. avgift
Tan : 2% '
o B B
Arsavgiiter '?:I"S’;; ngg,;”ﬂ
84% e B
Ytuppgifter erligt taxeringsbesked, 3 405 m? bostader och 552 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 728 727 728 728
Hyror/m? hyresratisyta 1 541 1575 1502 1446
Lan/m? bostadsrattsyta 9734 9807 9 876 10 234
tlkostnad/m? totalyta 20 13 22 21
Varmekostnad/m? totalyta 113 113 106 112
Vattenkostnad/m? totalyta 14 14 14 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 270 314 318 268

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och 6r lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvéarde.
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Dispositionsférsiag
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

&rets resultat

balanserad vinst fare reservering till fond f6r yttre underhall
reservering till fond 6r yttre urderhail enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rikning éverférs

Betraffande fireningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- ach balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhaf
Taxebundna kostriader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013

Not 1 2911916
39 284
2 951 200

Not 2

-188 958
-138 442
-89 018
-625 124
-258 632
-58 510
-171 495
-21 675
-337 327
-1 889 181

1062019

1928
-1069 213
-1 067 285

-5 266
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2012

2916986
2 468
2919 455

-205 754
-85 869
-98 488

-584 665

-254 247
-59 268

-144 330
-48 484

-166 796

-1 657 901

1261554

911
-1 242 666
-1241 755

19799

Brf Luxviken
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida6av 12

2013-12-31

141 203 571
141 203 571

141 203 571

5

360

79 027
65177
144 569

10 552
1147 474
1158 026
1302 595

142 506 167

2012-12-31

141 540 899
141 540 899

141 540 899

6044

0

65 252
59 357
130 653

10 548
1 080 808
1091 356
1222 009

142 762 908 L
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig de! av skuider till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupra kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter ach hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckniingar Naot 7
Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 12

2013-12-31

106 340 000
978 488
107 318 488

135537
-3 266
1350104

108 668 592

32 892 787
32 892 787

253 000

72 574
122 156

19 668
267 901
209 488
944 787

142 506 167

36 933 000
Inga

2012-12-31

106 340 000
932 532
107 272 532

1381528
19 799
1401326

108 673 858

33161 695
33 161 695

232 000
97 680
125 804
4 168
260 343
207 360
927 355

142 762 908

36 933 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronior om inte annat anges

Redovisningsprinciper

Brf Luxviken
769608-3356

Arsredovisni‘ngen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens aliminna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Féreningens fond for yttre underhai

redovisas i enlighet med Bokférin

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavi

gsnamndens alimanna rad (BFNAR 2003.4).

att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intikt.

Fran arsskiftet gdller nya redovisnin

K-regelverk. Det kan komma att

underhall. Kraven pa periodiseri
skilja sig frén arsredovisningen 2013 och b

Tillgdngar och skulder har vérderats tili a
enligt plan baseras p3 ursprungliga ansk

procent tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Fordringar har efter individuel| vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotse! entreprenad
Fastighetsskatsel bestalining
Fastighetsskotsel gérd entrepr
Fastighetsskotsel gard bestal|
Snorojning/sandning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning

Bevaknirg

Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterie!
Teleport/hissanlaggning
Stdrningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

2013

Enligt plan
0,32%

2013

2479020
432 896
2911916

2434
18 326
12 045
76 308
50753

2 304

0
0
0

1526

15139
587

1419

4 358

2279

1480

188 958
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gifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si

gsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 efler senare. Det &r ett s3 kallat
paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskr
dras ocksé. Detta kan medtéra att framtida r
udget for 2014,

ivningar, investeringar och
esultat och nyckeltal kommer att

nskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstifigéngar
ningsvardet och bergknad nyttjandeperiod. Faijande avskrivningar uttryckt i

2012

Enligt plan
0,32%

2012

2474483
442 503
2916 986

20782
9642
25435
18277
44 222
49 251
2 802
7 263
3500
6 051
4945
11624
18
1942
0

0

0

205 754
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Not 2 fortséttning
Reparationer

Fastighet forbattringar
Sophantering/atervinning
Kéllare

Entré/trapphus

Lds

VVS

Ventilation
Elirstallationer
Tele/TV/Kabel-Tv/porttelefon
Bredband

Hiss

Batkonger/altaner
Garage/parkering

Periodiskt underhail
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Mark/gard/utemiljs

Taxebundna kostnader
El

Véarme

Vatten
Sophémtning/renhéllning

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Samfallighetsavgift
Kabel-Tv

Bredband

Fastighztsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostrader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaitningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgifter e avdragsgill
Bostadsratterna Sverige Ek For
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2013

6711
-1876

3295
20271
8132

40030
9844

19 758
2319
29 959
138 442

0
89 018
89 018

80 634
445 448
53 609
45433
625 124

49 249
29312
78 595
101 476
258 632

58 510

3163
3407
7 687
1798
15391
10 740
5255
89 198
2 590
3768
7137
6 362
9750
5250
171 495

2012

0

0

20 036
0

10 267
0
2027
23 853
309
3113
26 266
0

0

85 869

98 488
0
98 488

50749
445 711
54 240
43 965
594 665

52 068
27 590
74 952
99 637
254 247

59 268

1145
0
8494
4 955
14 369
655

0

86 354
4918
8439
0

0
9750
5250

144 330
b
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Not 2 fortsattning
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstlid personal

Foljande ersattaingar har utgatt
Loner

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets boérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bérjar:

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-Tv

Bredband

Bevakning

2013

18 330
2 246
1099

21675

337 327
337 327

1889 181

2013-12-31

143 247 350
143 247 250

-1706 451
-337 327
-2043 778

141 203 571
39 000 GO0

58 683 000
35 264 000
93 947 000

91 000 000
2 947 000
93 947 000

2013-12-31

28 848
20553
15776

0
65177
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2012

43992
4492
0

48 484

166 796
166 796

1657 901

2012-12-31

143 247 350
143 247 350

-1 539655
-166 796
-1706 451

141 540 899
38 000 000

56 863 000
36228 000
93 091 000

90 000 000
3091000
93 091 000

2012-12-31

24 838
18 743
15776

0
59 357

k4

b
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande eniigt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbark Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

106 340 000
978 488
107 318488

1355371
-5 266
1350104

108 668 592

Rantesats
2013-12-31
3,250 %
3,940 %
2,910 %
2,680 %

Férandring
under 3ret

0
144 444
144 444

-144 444
-5 266
-149 710

-5 266

2013

932 532
144 444
0
0
-98 488
978 488

Belopp
2013-12-31
6 000 000
10512 787
10 333 000
6 300 000
33 145 787

-253 000
32 892 787

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga tifl 31 880 787 kr./
v

Sida 11 av 12

Disposition av
foregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

0
-98 488
-98 488

118 287
-19799
98 488

0

2012

788 088
144 444
0
0
0
932 532

Belopp
2012-12-31
6 000 000
10 760 695
10 333 000
6 300 000
33 393 695

-232 000
33 161 695

Brf Luxviken
769608-3356

Belopp vid
Arets inging

106 340 000
932 532
107 272 532

1381 528
19799
1401 326

108 673 858

Villkors-
andringsdag
2018-05-25
2014-09-25
2017-09-25
2015-09-25

7



Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vérme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

Fastighetsskotsel
Snéréjning

STOC]‘:KHOLM des ,{./ 2014

v/ M/ 1 '.,I. LA
/4 &' KXY VY

Per Christer Dahlstrom
Ordtdrande

Erik Magnus Friberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har Idmnats den

Liselotte Herrlander
Extern revisor

2013-12-31

8035
58 935
6 000

4 381
15000
170 800
0

4749
267 800

Kaj Erland Olsen
Kassor

Anna Cecilia Wik Lundstrom
Ledamot

2014

Ragne Zachanasson
laterrt revisor
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2012-12-31

8 200
74 958
7125
3608
14 300
140 986
2 683
8483
260 343

Brf Luxviken
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Revisionsberattelse
Tili féreningsstdmman i Brf Luxviken, org nr 768608-3356

Rapgort om arsredovisnin

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Luxviken for ar
2013.

Styrefsens ansvar fér arsredovisninger

Det &r styrefsen som har ansvaret f6r att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
fagen och f6r den intera kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p4 grundval av
var revision. Granskningen har utféris enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisom innebar detta att derne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn filjer yrkeseliska krav samt planerar och
utfor revisionen f6r att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika algarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska ulféras,
bland annat genom att bedéma fiskerna for vasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta f6r hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andaméaisentiga med hansyn til
omstandigheterna, men inte | syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttal

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansielia stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utidr en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller foriust samt styrelsens f6rvalining f6r Brf Luxviken fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrafiande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for frvaltningen enligt bostadsratislagen

Revisorns ansvar

Vant ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enfigt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinel har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden | féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersétiningsskyldig mot freningen. Vi har ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r till-ackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
férslaget i ibrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Ovrig upplysning

Arsredovisningen ar inte undertecknad av styrelseledamoten Erik
Magnus Friberg da denne ar avflyttad frén foreningen

Stockholm den 14 mars 2014
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Ragnar Zachariasson Liselotte Herrlander
Intern revisor Auktoriserad revisor



