Brf Luxviken
769608-3356

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Luxviken

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhail kan medféra att nya 1&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjglvkostnadsprincipen och resuitatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgérder. Orsaken till féréndringen av féreningens kassa kan utidsas under avsnittet Arets kassafléde.

Féreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2013 och 2037.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé féreningens |&n sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberéattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Féreningen har tifl &ndama! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-07
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intédkter i
huvudsak kommer i form av rsavgifter.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Sopsugsféreningen. Féreningens andel ar 4,2 procent.
Samfélligheten forvaltar sopsug.

Styrelsen

Per Christer Dahlstrém Ordférande
Kaj Erland Olsen Kassor
Anna Cecilia Wik Lundstréom Ledamot
Stefan Andreas Thomasson Suppleant
Bjorkman

Elsa Maria Cecilia Frykiof Suppleant
Berit Gunilla Marie Rosenmir Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:

Stefan Andreas Thomasson Bjorkman, Per Christer Dahlstrém, Elsa Maria Cecilia Frykl6f, Kaj Erland Olsen, Berit
Gunilla Marie Rosenmir och Anna Cecilia Wik Lundstrém.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden. ‘n.:

p 7
l‘/ !

Sida 1 av 15



Brf Luxviken
769608-3356

Revisor
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2014-05-20.
Extra foreningsstdmma hélls 2014-11-17. Extra stdmma med anledning av andring av stadgar.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Koksflakten 3 2003 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret.
| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 2004.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 957 m2, varav 3 405 m?2 utgér ldgenhetsyta och 552 m2 utgér
fokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 48 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18 17 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mékleri 53 m2 2015

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhélisplan som uppréattades 2013 och strécker sig fram till 2037.
Underhéllsplanen uppdaterades Mar2013 - ny uppdatering Mar2015.

Nedanstédende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ytterdorrar slipade och cljade 2014

Genomgang av varme och 2014 Genomgang nédvandig pga.
vattensystem problem med

varmvattenférsorjningen, samt fér
att forséka reducera
varmekostnader
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Planerat underhall Ar Kommentar

Maélining av trapanel utomhus 2015

Omldggning av betongplattor vid 2015

sopsug

Garage, halkallslista 2015 Koordinerat med Brf Essinge
Malarvik

OVK 2015

Rensning av ventilationskanaler 2016

samt styrreglering

Oversyn av ddrrar och 13s 2016

Malning av gavel (Gstra) och pelare 2017

Malning av fasad, takspring och 2019

fénsterbleck inkl. fasadstallining

Forvalt=ing
Féreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning ABC Fastighetsférvaltning

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Légenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information
Med de nya reglerna fér avskrivningar, som dven géller fér bostadsrattsféreningar, har styrelsen beslutat att avskriva
byggnaden &ver en period p& 67 &r fran och med 2014, dvs., att byggnaden avskrivas med 1,5 % per &r.

Féreningens ekonomi

Féreningen har en mycket god ekonomi och en likviditet, som vl tdcker kommande kostnader fér underhall och
amorteringar inkl. extra sddana. Féreningen jobbar med en langsiktig planering av bada kostnader och likviditet och
har darfor férlangd planeringsperioden s& den tacker 20 &r, dvs. till och med 2034. Fondering av medel fér
kommande underhall 6kas, s& den féljer underhallsplanen inkl. férvantade prisékningar.

P& grund av de nya reglerna fér avskrivningar, som géller fran och med 2014, kommer féreningen att visa ett storre
bokféringsméssigt underskatt under en del &r framéver, men féreningen har, och kommer &ven i fortséttningen att
ha, en mycket god likviditet som val tacker I6pande utgifter inklusive amorteringar och kostnader fér underhall.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2034.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2015-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2014-01-01 med 5 %.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS EGRJAN 1 158 026 1091 356
PENGAR IN
Rérelsens intakter 3229102 2951200
Finansiella intakter 1 556 1928
Minskning korta fordringar 71377 0
3 302 035 2 953 128
PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 1719 336 1551853
Finansiella kostnader 1 039 668 1069 213
Okning av korta fordringar 0 13916
Minskning av féreningens lan 265 649 247 908
~ Minskning av korta skulder 91 808 3568
3 116 461 2 886 458
KASSA VID ARETS SLUT 1343 600 1158 026
ARETS FORANDRING AV KASSAN 185 574 66 670
| kassan ingdr féreningens klientmedel
Fordelning av intékter och kostnader
Ovriga ' Reparationer
ntskter i ML 10%
P 24% Taxebundna
kostnader
12%
Fastighets-
avgift
1%
Ovrig drift
17%
Avskriv- :
Arsavgifter ningar
81% 36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av iokalernas

taxeringsvérde.
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Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Handelser under aret

Genomgdng av virmesystemet samt vattenforsérjningen - dels pga. problem med varmvatten dels 6r att reducera
virmekostnader - har bl.a. stdngt av 14 vdrmeelement i kallaren och justerat alla radiatorer. Har bytt ut vrmevéxel,
cirkulationspump och styrventil for varmvattensystemet samt g&tt i genom installationerna i alla 1dgenheterna.

Under augusti och september blev kallaren vattenskadad pga. kraftigt regn och &ska - likasd férstérdes styrsystemet i
den ena hissen. Dessa skador &r &tgardade och féreningen har fatt alla kostnaderna minus sjélvrisk ersatta av
férsakringsbolaget.

Omldggning av ett 1dn pd ca. 10,3 MSEK till 7 &rs l6ptid samt &ndring av amorteringen frén progressiv till fast belopp
att betala varje kvartal. Dessutom planeras f&r extra amorteringar vid omldggningen av respektive [3n.

Héndelser efter aret
F6r 2015 planeras underhallsarbete dels av garagen, som delas med Brf. Essinge Mélarvik, dels méIning av alla
trapanel utomhus (gavel och balkonger).

Féreningen avser fortfarande att soka bygglov fér installation av bergvérme (arbetsgrupp tillsatt fér att bedéma
mdjligheterna for detta) samt for inglasning av balkonger - allt for att sénka 8kande virmekostnader, samt &ven ur
miljésynpunkt.

Medlemsinformation

Mediemslagenheter: 48 st

Overlatelser under &ret: 8 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 48 st
Féréndring fran foregdende &r: 0 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 764 728 727 728
Hyror/m? hyresréattsyta 1540 1541 S 1502
L&n/m2 bostadsrattsyta 9656 9734 9 807 9876
Elkostnad/m? totalyta 16 20 13 22
Vérmekostnad/m? totalyta 87 113 113 106
Vattenkostnad/m? totalyta 12 14 14 14
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 263 270 314 318
Soliditet (%) 76 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 054 -5 20 20
Nettoomséattning (tkr) 3041 2 950 2919 2 905
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 405 m2 bostader och 552 m? lokaler. {‘
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserad vinst

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning overfors

-1 053772
1350 104
-144 444

151 888

151888

Brf Luxviken
769608-3356

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 3040616 2911916
Ovriga rérelseintikter Not 2 188 486 39284
3229 102 2 951 200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -640 917 -416 418
Driftkostnader Not 4 -885 020 -942 266
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 031 -171 495
Personalkostnader Not 6 -43 369 -21 675
Avskrivningar Not 7 -1 525426 -337 327
-3244 762 -1 889 181
RORELSERESULTAT -15 660 1062019
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1556 1928
Réntekostnader -1 039 668 -1 069 213
-1038 112 -1 067 285
ARETS RESULTAT -1053 772 -5 266
; 2l
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Balansrakning

TILLGANGZR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 139 678 145 141 203 571
139 678 145 141 203 571

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 139 678 145 141 203 571

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0 5
SBC Klientmedel i SHB 1333049 0
Ovriga fordringar 73192 79 387
_Férutb kostnader och uppl intékter Not 9 0 65177
1 406 241 144 569

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 552 10552
SBC klientmedel i SHB L 0 1147 474
10 552 1158 026
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1416 792 1302 595
SUMMA TILLGANGAR 141 094 938 142 506 167

b
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 340 000 106 340 000
Fond fér yttre underhél| Not 11 1122932 978488
107 462 932 107 318 488
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1 205 660 1355371
Avets resultat -1 053772 -5 266
151 888 1350 104
SUMMA EGET KAPITAL 107 614 820 108 668 592
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12 32 614 489 32 892 787
32 614 489 32 892 787
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12 265 649 253 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 69 020 72 574
Skatteskulder 117 188 122 156
Ovriga kortfristiga skulder 23414 19 668
Upp! kostnader och férutb intakter Not 13 390 358 477 389
865 629 944 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 094 938 142 506 167
Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 12 36 933 000 36 933 000
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapséret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féreg&ende &r.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pé& anl&dggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 77 ar Enligt plan 0,32%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 2 602 974 2479020

Hyror lokaler momspliktiga 81 642 81 692

Hyror parkering 54 200 39 204

Hyror garage . 301 800 312 000

3040616 2911916

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER | 2014 2013
Fakturerade kostnader 0 37 964
Oresutjamning 94 2
Férsakringsersattning 148 128 0

Ovriga intskter ) - 40 264 1318

188 486 39 284
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5478 0
Fastighetsskotsel bestalining 0 2434
Fastighetsskotsel gard entreprenad 29 506 18 326
Fastighetsskotsel gérd bestélining 0 12 045
Snoréjning/sandning 58 597 76 308
Stadning entreprenad 51 829 50753
Stédning enligt bestallning 2 981 0
Hissbesiktning 5147 2304
Myndighetstillsyn 5610 0
Gérd 1438 1526
Serviceavtal 32672 15139
Férbrukningsmateriel 4 486 587
Teleport/hissanlaggning 0 1419
Stérningsjour och farm 6 601 4 358
Brandskydd 1444 2279
Fordon e 0 1480
205 782 188 958
Reparationer
Fastighet forbattringar 84 493 6711
Brf Lagenheter 1788 0
Sophantering/atervinning 5411 -1 876
Kéllare 13795 0
Entré/trapphus 7 025 3295
Las 11 357 20271
wVs 194 752 8132
Ventilation 4 488 0
Elinstallationer 12137 40 030
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 639 9 844
Hiss 72 817 19758
Balkonger/altaner 0 2319
Garage/parkering 0 29959
Skador/klotter/skadegorelse 3841 0
Vattenskada 22 593 0
435 135 138 442
Periodiskt underhall
Mark/gérd/utemiljé 0 89018
0 89 018
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 640 917 416 418
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 65 171 80 634
Varme 343 304 445 448
Vatten 49 022 53 609
Sophdmtning/renhallning 25 348 45 433
Grovsopor 14 581 0
497 427 625 124
Ovriga driftkostnader
Forsékring 82 581 49 249
Samféllighetsavgift 29312 29312
Kabel-TV 102 761 78 595
Bredband 114 260 101 476
328 914 258 632
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 678 58 510
TOTALT DRIFTKOSTNADER 885 020 942 266
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1469 3163
Medlemsinformation 0 3407
Tele och datakommunikation 3311 7 687
Juridiska atgarder 5478 0
Inkassering avgift/hyra 3 000 1798
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 314 15391
Féreningskostnader 12 487 10740
Styrelseomkostnader 8 075 0
Fritids och Trivselkostnader 2777 5255
Forvaltningsarvode 91 363 89 198
Forvaltningsarvoden évriga 0 2 590
Administration 6 983 3768
Korttidsinventarier 0 7137
Konsultarvode 3735 6362
Medlemsavgifter ej avdragsgill 0 9750
_ Bostadsratterna Sverige Ek For 11040 5250
150 031 171 495
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 33 000 0
Léner 0 18 330
Sociala kostnader 10 369 2 246
Ovriga personalkostnader SXIMGI Ul 1099
43369 21675
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 1525426 337 327
1525 426 337 327
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan ! 143 247 350 143 247 350
Utgaende anskaffningsvirde 143 247 350 143 247 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -2 043779 -1 706 451
Arets avskrivningar enligt plan -1 525 426 -337 327
Utgaende avskrivning enligt plan -3 569 205 -2043779
Planenligt restvérde vid arets siut 139 678 145 141 203 571
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 58 683 000 58 683 000
Taxeringsvarde mark 35 264 000 35 264 000
93 947 000 93 947 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 91 000 000 91 000 000
Lokaler 2 947 000 2947000
93 947 000 93 947 000
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsakring 0 28 848
Kabel-TV 0 20553
Bredband 0 15776
Bevakning 0 0
0 65 177
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Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 31 551 893 kr.

Sida 14 av 15

Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 106 340 000 0 0 106 340 000
~Fond fér yttre underhall 1122932 144 444 0 978 488
S:a bundet eget kapital 107 462 932 144 444 ] 107 318 488
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1205 660 -144 444 -5 266 1355371
Avrets resultat ] -1 053772 ~ -1053772 5 266 -5 266
S:a fritt eget kapital 151 888 -1 198 216 0 1350 104
S:a eget kagital 107 614 820 -1053 772 0 108 668 592
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid &rets borjan 978 488 932 532
Reservering enligt stadgar 144 444 144 444
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspréktagande enligt stammobeslut 0 -98 488
Vid arets slut 1122 932 978 488
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 dndringsdag
Swedbank 3,250 % 6 000 000 6 000 000 2018-05-25
Swedbank 2,700 % 10 247 138 10512 787 2021-08-25
Swedbank 2,910 % 10 333 000 10 333 000 2017-09-25
Swedbank 2,680 % 6 300 000 6 300 000 2015-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 32880138 33 145 787
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -265 649 -253 000 o
32614 489 32 892 787



Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 8035
Varme 0 58 935
Vatten 0 6 000
Sophémtning 0 4 381
Extern revisor 0 15 000
Ranta 149 024 170 800
Snéréjning 0 4749
Férutbetalda avgifter och hyror 241 334 209 488
390 358 477 388

Brf Luxviken
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Styrelsens underskrifter

Ve

STOCKHOLM den / 5/ 2015

Per Christer Dahlstrém
Ordforande

Anna Cecilia Wik Lundstrérﬁ
Ledamot

Min revisionsberéttelse har [amnats den ZZ / \/ 2015

;7 a1/ '
il

Liselotte Herrlander
Extern revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Luxviken, org nr 769608-3356

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Luxviken for ar 2014,

Styrelsens ar:svar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt international
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafldde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Luxviken for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har jag
granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i fdreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 222 april 2015

Ll

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor




