Brf Luxviken
769608-3356

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Luxviken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

e Fdreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2054.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-07
och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-11 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sopsugsféreningen. Féreningens andel &r 4,2 procent.
Samfalligheten forvaltar sopsug.

Styrelsen

Per Christer Dahlstrém Ordférande

Kaj Erland Olsen Kassor

Annika Susanne Dahlstrém Ledamot

Anna Cecilia Wik Lundstrém Ledamot Ldmnat styrelsen Jan2016
Stefan Andreas Thomasson Suppleant

Bjorkman

Berit Gunilla Marie Rosenmir Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Stefan Andreas Thomasson Bjérkman, Per Christer Dahlstrém, Annika Susanne Dahlstrém, Kaj Erland Olsen och Berit
Gunilla Marie Rosenmir.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantra'den./ 2
s
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Revisor
Liselotte Herrlander QOrdinarie Extern Herrlanders Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2015-05-21.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Koksflakten 3 2003 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
I forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 2004.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 957 m?, varav 3 405 m? utgor lagenhetsyta och 552 m? utgdr
lokalyta. Nuvarande lokalyta ar 552m?2 fordelat pa 53m2 uthyrningslokal samt 499m2 garage

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1
8 17 13

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Makleri 53 m? 2021
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. | -
‘ 3
(9
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2054,
Underhallsplanen uppdaterades april 2015.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Rensning av ventilationskanaler 2015 Var planerat fér 2016, men blev

samt styrreglering genomfért i samband med OVK -
besparing

Byte av flaktmotor 2015 Oplanerat - kan vara pga. felaktiga

flaktar som var installerade i ett
antal lagenheter - dessa flaktar ar
nu borttagna

Beskaring av trad och buskar 2015

Garage, halkallslista 2015 Koordinerat med Brf. Essinge
Malarvik

OVK 2015 Ndsta OVK planerat 2021

Omldggning av betongplattor vid 2015

sopsug

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av p-rutor i garage 2016 Koordinerat med Brf. Essinge
Malarvik

Byte av styrsystem for hissen i 71:an 2016 Ar bestéllt 2015, men dnnu inte
levererat

Garageport, Gversyn av automatik 2016

Malning av trapanel utomhus 2016

Oversyn av dérrar och s 2016

Malning av gavel (6stra) och pelare 2016 Var planerat fér 2017, men tas nu i
samband med &vrig planerat
malning under 2016

Malning av fasad, takspring och 2019

fénsterbleck inkl. fasadstéllning

Malning av trapphus inkl. golv 2020

Forvaltning

Fdreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning ABC Fastighetsférvaltning

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information
Féreningen har tecknat ett nytt hyresavtal gallande fran maj 2016 till maj 2021 for uthyrningslokalen , f
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Féreningens ekonomi
Féreningen har en mycket god ekonomi och en likviditet, som val ticker kommande utgifter fér underhall och
amortering - inkl. extra sadana.

Avgiftshéjningarna 2014, 2015 och 2016 har varit nodvandiga fér att langsiktigt f& en ekonomi, som tacker
kommande utgifter samt medverkar till, att avgiften framdver hégst sannolikt kan folja normal kostnadsutveckling
utan stora avvikelser.

Dar jobbas med en Iangsiktig planering av bada kostnader och likviditet och Styrelsen har en férlangd
planeringshorisont pa 20 &r, dvs., t.o.m. 2036. Fondering av medel fér kommande underhall féljer underhallsplanen,
som uppdaterades Apr2015.

Foreningen kommer pga. avskrivningsreglerna att visa ett storre bokforingsmassigt underskott, men med bibehallen
god eller mycket god likviditet kommer foreningen att klara I6pande utgifter saval som amorteringar och kostnader
for underhéil.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2036.
Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2016-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2015-01-01 med 5 %

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1343600 1158 026
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3207 403 3229102
Finansiella intdkter 922 1556
Minskning kortfristiga fordringar 2 381 71377
Okning av kortfristiga skulder 95 985 0
3 306 692 3302035
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1715156 1719336
Finansiella kostnader 925 448 1 039 668
Minskning av langfristiga skulder 780 000 265 649
Minskning av kortfristiga skulder 0 91808
3420604 3 116 461
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1229 689 1343600
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -113 912 185 574
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna )
Kassa och Bank samt Gvriga fordringar.{ Z
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer perindiskt
14% kostnader 3% dAgebrapna
22% kosinader
14%

Fastighets-
avgift
2%

Ovrig drift
18%

. Avskriv-
Arsga;g;fter ningar
o 37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus ar 1 243 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vdasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Handelser under aret
I garaget, som delas med Brf. Essinge Mélarvik, blev en héalkallslista lagt in - detta fér att skydda mot att vatten
tranger igenom till armering i betongen.

Ventilationssystemet blev gatt igenom, dels pga. OVK, dels pga. fldktmotor, som gick sénder - sannolikt pga.
felaktigt installerade flaktar i ett antal ligenheter - dessa flaktar blev borttagna efter OVK.

Styrelsen sékte om bygglov fér inglasning av balkonger och detta blev godként, dock enbart for de balkonger, som
har tak respektive golv, dvs., att ddr inte blev bygglov fér de balkenger, som &r utan tak, samt de uteplatser, som
finns pa bottenvaningen.

Ett lan pa MSEK 6,3 blev omlagt Jul2015 till ett 7-arigt lan med 2,08 % i ranta - samtidigt amorterades detta |an med
TSEK 500 - denna amortering var utéver normal amortering - nya lanet blev da pa MSEK 5,8.

Handelser efter aret

Byte av styrsystem f&r hissen i 71:an - oplanerat, men nédvandigt fér att fa hissen godkand - &r bestallt, men dnnu
inte levererat (31Dec15). X
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter; 48 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 78
Tillkommande medlemmar: 18

Avgaende medlemmar: 18
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 78

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 803 764 728 727
Hyror/m? hyresrattsyta 1539 1540 1541 1575
Ldn/m2 bostadsrattsyta 9427 9 656 9734 S 807
Elkostnad/m? totalyta 19 16 20 13
Varmekostnad/m? totalyta 106 87 113 113
Vattenkostnad/m? totalyta 16 12 14 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 234 263 270 314
Soliditet (%) 76 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -958 -1 054 -5 20
Nettoomsattning (tkr) 3179 3 041 2 950 2919

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 405 m2 bostider och 552 m? lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat -957 704
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 151 888
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -253 000
summa balanserat resultat -1 058 816

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning éverfors -1 058 816

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. A’

é:

Sida 6 av 15



Brf Luxviken
769608-3356

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 3179429 3040710
Ovriga rérelseintakter Not 2 27 974 188 392
Summa rérelseintikter 3207 403 3229102
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1494 432 -1525936
Ovriga externa kostnader Not 4 -162 243 -150 031
Personalkostnader Not 5 -58 480 -43 369
Avskrivningar Not 6 -1525 426 -1 525 426
Summa rérelsekostnader -3 240 582 -3 244 762
RORELSERESULTAT -33178 -15 660
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 922 1556
Rantekostnader och liknande resultatposter -925 448 -1 035 668
Summa finansiella poster -924 526 -1038 112
ARETS RESULTAT -957 704
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 138 152 719 139 678 145
Summa materiella anlaggningstillgangar 138 152 719 139 678 145
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 138 152 719 139 678 145
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 1289948 1406 241
Summa kortfristiga fordringar 1289 948 1406 241
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 552 10 552
Summa kassa och bank 10 552 10 552
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1300 500 1416 792
SUMMA TILLGANGAR 139 453 219 141 094 938
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 340 000 106 340 000
Fond for yttre underhall Not 10 16375932 1122932
Summa bundet eget kapital 107 715 932 107 462 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -101 112 1205 660
Arets resultat -957 704 -1053772
Summa fritt eget kapital -1 058 816 151 888
SUMMA EGET KAPITAL 106 657 116 107 614 820
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 31820 138 32614 489
Summa langfristiga skulder 31820 138 32614 489
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 280 000 265 649
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 93138 69 020
Skatteskulder 147 788 117 188
Ovriga skulder 10 000 23414
Uppl kostnader och férutb intakter Not 12 445 039 390 358
Summa kortfristiga skulder 975 965 865 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 453 219 141 094 938
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamfdrliga sakerheter som har stallts

fér egna skulder och sdkerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 36 933 000 36 933 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall f6r arets periodiska underhall 1amnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 77 ar 77 ar
Not 1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 2733118 2602974

Hyror lokaler momspliktiga 81544 81642

Hyror parkering 39 000 54 200

Hyror garage 325 800 301 800
Oresutjdmning -33 94

3179 429 3040710

Not2  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Fakturerade kostnader 27 074 0
Forsakringsersattning 0 148 128

Ovriga intakter 900 40 264

27 974 188 392
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel entreprenad 0 5478
Fastighetsskotsel gard entreprenad 29 672 29 506
Fastighetsskotsel gard bestillning 15 028 0
Snéréjning/sandning 66 597 58 597
Stadning entreprenad 53 064 51829
Stddning enligt bestélining 4912 2 981
OVK Obl. Ventilationskontroll 37725 0
Hissbesiktning 2 428 5141
Myndighetstillsyn 0 5610
Gemensamma utrymmen 4518 0
Gard 3378 1438
Serviceavtal 11930 32672
Férbrukningsmateriel 22 475 4 486
Teleport/hissanlaggning 4254 0
Stérningsjour och larm 7221 6601
Brandskydd 0 1444
263 201 205 782
Reparationer
Fastighet férbattringar 3766 84 493
Brf Lagenheter 0 1788
Lokaler 901 0
Sophantering/atervinning 0 5411
Kéllare 0 13795
Entré/trapphus 34113 7025
Las 12 797 11357
VVS 2.952 194 752
Ventilation 151 784 4 488
Elinstallationer 6128 12 137
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1040 639
Hiss 174517 72 817
Skador/klotter/skadegdrelse 0 3 841
Vattenskada 1126 22 593
201123 435 135
Periodiskt underhall
Garage/parkering 64 049 0
64 049 0
Taxebundna kostnader
El 73 980 65 171
Vdrme 418 573 343 304
Vatten 63 654 49 022
Sophdmtning/renhalining 33685 25348
Grovsopor 10 249 14 581
600 141 497 427
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 248 82 581
Samfallighetsavgift 40 811 29312
Kabel-Tv 82 265 102 761
Bredband 98 484 114 260
276 809 328 914
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 89 110 58 678
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1494 432 1525936
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 2 663 1469
Tele- och datakommunikation 3716 3311
Juridiska atgarder 0 5478
Inkassering avgift/hyra 9173 3 000
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 15 563 314
Foreningskostnader 3484 12 487
Styrelseomkostnader 1000 8 075
Fritids- och trivselkostnader 8 031 2777
Férvaltningsarvode 93 740 91 363
Administration 15 468 6 983
Konsultarvode 3884 3735
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5520 11 040
162 243 150 031
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstélld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 500 33000
Sociala kostnader 13 980 10 369
58 480 43 369
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 1525 426 1525426
1525 426 1525426

fe.

Sida 12 av 15

Brf Luxviken
769608-3356



Brf Luxviken

769608-3356

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 143 247 350 143 247 350
Utgaende anskaffningsvirde 143 247 350 143 247 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -3 569 205 -2043779
Arets avskrivningar enligt plan -1 525 426 -1 525426
Utgaende avskrivning enligt plan -5 094 631 -3 569 205
Planenligt restvarde vid arets slut 138 152 719 139 678 145
| restvardet vid arets slut ingar mark med 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 58 683 000 58 683 000
Taxeringsvarde mark 35 264 000 35 264 000
93 947 000 93 947 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 91 000 000 91 000 000
Lokaler 2 947 000 2 947 000
93 947 000 93 947 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 0 12 931
Avrakning vidarefakturering 0 0
Skattekonto 60 438 60 261
Momsavrakning 998 0
Klientmedel hos SBC 1219137 1333049
Fordringar 9 375 0
1289 948 1406 241
Not 9 EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 106 340 000 0 0 106 340 000
Fond for yttre underhall 1375932 253 000 0 1122 932
S:a bundet eget kapital 107 715 932 253 000 0 107 462 932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -101 112 -253 000 -1053772 1205 660
Arets resultat -957 704 -957 704 1053772 -1053772
S:a ansamlad forlust -1 058 816 -1210 704 0 151 888
S:a eget kapital 106 657 116 -957 704 0
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 1122 932 978 488
Reservering enligt stadgar 253 000 144 444
Reservering enligt stAmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1375932 1122932
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 2,700 % 9967 138 10 247 138 2021-08-25
Swedbank 3,250 % 6 000 000 6 000 000 2018-05-25
Swedbank 2,910 % 10 333 000 10 333 000 2017-09-25
Swedbank 2,080 % 5 800 000 6 300 000 2022-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 32100 138 32880138
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -280 000 -265 649
31820 138 32614489

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 420 138 kr.
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Not 12  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 44 500 0

Sociala avgifter 13 981 0

Ranta 140 195 149 024

Forutbetalda avgifter och hyror 246 363 241 334

445 039 390 358

Brf Luxviken
769608-3356

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2 173
) ;
W |
|

Per Christer Dahlstrém
Ordfdrande

Annika Susanne Dahlstrém

2016

Kaj Erland Olsen
Kassdr

- 4,y
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2016

Iy

Liselotte Herrlander
Extern revisor

-
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Luxviken, org nr 769608-3356

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Luxviken for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfart revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina utalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utaver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Luxviken for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuliatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 19 april 2016
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Granskningsrapport avseende rakenskapsar 2015

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att jag har granskat resultat- och balansrdkningen samt tillaggsupplysningar i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2015. I enlighet med
god revisionssed i Sverige innebdr detta att jag planerat och genomfért revisionen for att
med rimlig sakerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga

felaktigheter.

Revisionen har bland annat omfattat féljande kontroller:

Kontroll av ingdende balanser

Avstamning av tillgangar och skulder

* ¥ ¥ K ¥

felaktigheter.

Granskning av storre férandringar i balansrakningen
Granskning av resultatrakningens poster med avseende pa att identifiera vasentliga

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen

- Granskning av visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vid genomford granskning har inte noterats nagra avvikelser i arsredovisningen eller
styrelsens forvaltning som féranleder anmarkning i revisionsberattelsen.

Malmo den 19 april 2016

Med vanlig halsning
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