Brf Luxviken
769608-3356

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Luxviken

Styrelsen far harmed avge Arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

i styrelsens uppdrag ingar det att planera underhali och fdrvaltning av fastigheten, faststalla {Greningens Arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna linansiera kommande underhdll och darfar gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden 6r yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan f8r underhillet, Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Freningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver Aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medef kan ulldsas under avsnittet Foréndring likvida medal,

Féreningen f6ljer en underhdllsplan som stricker sig mellan dren 2015 och 2045,

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhaliet, For att se avsdttningens storlek, se fondnoten,
Amortering pa foreningens [4n sker enligt plan, F6r mer information, se I3nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade nérmaste 3ret,

Fler detaljer ach mer information om de olika delarna finns att I3sa om langre fram i f6rvaliningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till ndamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyltjanderdit och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-05-10. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-07

och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-11 hos Bolagsverket.

Féreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrilisférening,

Foreningen dr mediem i samfallighetsforeningen Sopsugsféreningen. Féreningens andel 4r 4,2 procent.
samfalligheten forvaltar samfalligheten férvaltar sopsug.

Styrelsen

Sven Eric Albertsson Ledamot
David Alonso Cabrales Afin tedamot
Sven Ingemarson Holm Ledamot
Anna Katarina Nyrén tedamot
Berit Gunilla Marie Rosenmir Ledamot
Bjorn Stefan Tenggren Ledamot

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollfdrda sammantriden,

Revisor
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Reviston AB
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Valberedning
Marie Géleman
Kasper Lennaitsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2016-05-26.

Fastighetsfakta

Fareningens fastighet har farvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvérv Sate
Koksfldkten 3 2003 Stackholm

Fullviirdesfarsakring finns via Brandkontorel,
| férs3keingen ingdr kollektivt bostadsratistillagg or medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen,

Uppvérmning sker via fjarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 och bestér av 1 flerbostadshus.
Virdearet &r 2004,

Byggnadens totalyla ar enlgt taxeringsbeskedet 3 957 m?, varav 3 405 m? utgdr ldgenhetsyla och 552 m? utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratl samt 1 lokal med hyresratt,

Ligenhetsfordelning:

T A e ¢

1 rok 5 rok >5 gk
Verksamhet i lokalerna Yta Laptid
Makleri 53 m? 2021

Fareningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler.
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Teknisk status
Féreningen fdljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stecker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhdll har utfains eller planeras:

Utféirt underhall Ar Kommentar

Malning av gave! (8stra) och pelare 2016 Var planerat {6r 2017, men tas nu i samband med &vrig
planerat mdlning under 2016

Mélning av p-rutor i garage 2016 Koordinerat med Brf, Essinge Milarvik

Malning av trapanel utomhus 2016

Gversyn av dérrar ach las 2016

Garageport, éversyn av automatik 2016

Byte av styrsystem for hissen i 71:an 2016

Garage, hdlkallslista 2015 Koordinerat med 8rf. Essinge Malarvik

Omldggning av betongplaltor vid sopsug 2015

OvVK 2015 Nasta OVK planerat 2021

Rensning av venlilationskanaler samt 2015 Var planerat fr 2016, men blev genomfart i samband

styrreglering med OVK - besparing

Beskaring av trad och buskar 2015

Byle av flaktmotor 2015 Oplanerat - kan vara pga. felaktiga flaktar som var
tnstallerade i ett antal ligenheter - dessa fliktar & nu
horttagna

Planerat underhall Ar

Malning av fasad, \akspring och 2019

[ansterbleck inkl. fasadstélining

Malning av trapphus inkl. golv 2020

Fdrvaltning

Foreningens férvaliningsavial ach dvriga avtal,

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB

Ligenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrdusCentrum AB
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Foreningens ekonoml
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Féreningens ekonomi faljs upp och analyseras varje manad. Det ekonomiska utfallet fér 2016 var ndgol battre an
beraknat i (3ngtidsbudgeten. Kostnader fér fastighetsunderhall och reparationer var lagre &n budgeterat, medan
kostnader for periodiskt underhall samt taxebundna kosinader var héigre &n budgeterat.

Féreningen har inte gjorl budgeterad avsatining far arvode till styrelsen, enligt beslut vid drsstémman 2016. Nasta
stérre villkorsandring pa féreningens fAn infaller i september 2017. Vid det tillfallet kommer det vara mdjligt alt
bedama om rantekostnaden i lAngtidsbudgeten &r féremal {6r uppdatering.

Fér att 1dngsiktiat planera féreningens ekonomi upprétiades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2036.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1223689 1343 600
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3308 300 3207 403
Finansiella intakter 196 922
Minskning kortfristiga fordringar o 2384
Okning av kortfristiga skulder 990 95 985
3309 486 3306 692
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1675965 1715156
Finansialla kostnader 881 421 925 448
Okning av kortfristiga fordringar 23973 0
Minskning av langfristiga skulder 280000 780 00
2 861 359 3420 603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1677 816 1229 689
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 448 127 -113 912
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Owriga fordringar,
Férdelning av intdkter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer  Pariodiskt
14% kostnader 3% underhall
21% A%

Arsavgilter
86%

Taxebundna
kostnader
16%

_ . Fasu'ghels-
avgilt
2%

Ovrig drift
17%
Avskrny-

ningar

37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 268 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

laxeringsvidrde,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

I slutet av 2016 uppmarksammades vissa problem med vattenldckage fran balkongerna hiigst upp i 71:an.
Reparationer §r vidtagna. Kontroll och analys av tgarderna ir pAgdende for att sakerstalla att de har givit avsedd
verkan,

Medlemsinformation

Medlemslagenheter; 48 st
Overlatelser under aret; 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- ach pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av k8pare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 70
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 74

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 827 803 764 728
Hyror/m? hyresrilisyta 1791 1539 1540 1541
Lan/m? bostadsrattsyta 9 345 9427 9656 9734
Elkostnad/m? lotalyta 18 19 16 20
Varmekostnad/m? tolalyta 121 106 87 113
Vattenkostnad/m? totalyta 16 16 12 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 223 234 263 270
Soliditet (%) 76 76 76 76
Resullat efter finansiella poster (tkr) -833 958 -1 054 -5
Neltoomsattning (tkr) 3286 3179 3041 2 950

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 3 405 m? bostider och 552 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Fardndring en! stimmans Belopp vid
drets utging under dret beslut arats ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 106 340 000 0 1] 106 340 000
Fond for yitre underhal 1670932 295 000 0 1375932
S:a bundet eget kapital 108 010 932 295 000 1] 107 715 932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 353816 -295 000 -957 704 -101 112
Avrets resultat -774 316 -774 316 957 704 -957 704
S:a ansamlad farlust -2 086 132 -1 069 316 0 -1058816
S:a eget kapital 105 882 800 774 316 0 106 657 116

Lo
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat

balanserat resultat fare reservering till fond f&r ytire underhall
reservering lill fond fér yitre underhall enligt underhallsplan
summa balanserat resuliat

Styrelsen foresldr f6ljande disposition:
att i ny rikning éverférs

«774 316
-1058 816
-295 000

-2128132

-2 128 132

Brf Luxviken
769608-3356

getraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till faljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Netloomsatining Not 2 3285977 3179429
Ovriga rérelseintdkter Not 3 22 323 27974
Summa rérelseintikter 3308 300 3 207 403
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 529 994 -1 494 432
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 859 -162 243
Personalkostnader Not 6 «112 -58 480
Avskrivning av materiella Not 7 -1 525 426 -1525 426
anlggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -3 201 391 -3 240 582
RORELSERESULTAT 106 909 -33 178
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkier och liknande resultatposter 196 922
Rantekostnader och liknande resullatposter -881 421 =925 448
Summa finansiella poster -881 225 =924 526
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ~774 316 «957 704
ARETS RESULTAT =774 316 =957 704
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader ach mark Not 8 136 627 293 138 152 719
Summa materiella anlaggningstiligngar 136 627 293 138 152719
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 627 293 138 152 719
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klienimedel  Not9 1752263 1289 948
Férutbetalda kostnader ach upplupna Not 10 g 785 0
intakter

summa kortfristiga fordringar 1762048 1289 948
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 552 10 552
Summa kassa och bank 10 552 10 552
SUMMA. OMSATTNINGSTILLGANGAR 1772 600 1300500
SUMMA TILLGANGAR 138 399 893 139 453 219
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 340 000 106 340 0G0
Fond fir ylire underhalt Not 11 1670932 1375932
Summa bundet eget kapital 108 010 932 107 715 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 353816 =101 112
Arets resultat 774 316 957 704
summa fritt eget kapital 2128132 -1 058 816
SUMMA EGET KAPITAL 105 882 800 106 657 116
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 31 540 138 31820138
Summa langfristiga skulder 31540138 31820138
KORTFRISTIGA SKULDER

Korliristig de! av skulder till Not 12 280 000 280 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 99 447 93 138
Skatteskulder 181 488 147 788
Cwiiga skulder 17 129 10 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 398 891 445 039
intakler

Summa kortfristiga skulder 976 955 975 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 399 893 139 453 219
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre faretag {(K2),

Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvanls som féregdende ar,

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering lill fond fér yitre underhall enligt underhdlisplan gdrs i drsbokslutet. Férslag
till ianspraktagande av fond for ytire undechall for drets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen,

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byganader 77 4 77 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2815110 2733118
Hyror lokaler momspliktiga 91 807 81 544
Hyror lokaler 3124 0
Hyror garage moms 12000 0
Hyror parkering 39 000 33 000
Hyror garage 316 800 325 8OO
Avgilt andrahandsuthyrning 8118 0
Oresutjimning 17 -33
3 285977 3179429
Not3  &VRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 22323 27 074
Ovriga intékter 0 900
22323 27974
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighelsskotsel gdrd entreprenad 29 650 29672
Fastighetsskatsel gérd bestalining 34 614 15028
Sndrdjning/sandning 51 307 66 597
Stadning entreprenad 54 526 53 064
Stadning enligt bestallning 3139 4912
OVK Obl. ventilationskentroll 0 37725
Hissbesiktning 3196 2428
Gemensamma ulrymmen 972 4518
Garage 13718 V)
Gard 4653 3378
Serviceavtal 10122 11930
Farbrukningsmateriel 137 22 475
Teleport/hissanldggning 142} 4 254
Strningsjour och larm 4 362 o1
211 B55 263 201
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 602 3766
Lokaler 0 901
Entré/trapphus 597 3113
Las 3412 12 797
W5 4924 2952
Ventilation 21118 151784
Elinstaliationer 16 698 6128
Tele/TV/Kabel-Tv/poritelefon 4 351 1 040
Hiss 57 576 17 517
Fonster 5620 0
Garage/parkering 9333 0
Vattenskada 0 1126
130 233 201123
Periodiskt underhall
Byggnad 164 495 0
Garage/parkering 0 64 049
164 495 64 049
Taxebundna kostnader
El 71313 73 680
Virme 477 113 418573
Vatten 63 199 63 654
Sophamining/renhalining 44 087 33 685
Grovsopor 0 10 249
655 712 600 141
Gvrlga driftkostnader
Forsakring 56 454 55 248
Sami3llighetsavgift 38 528 40 811
Kabel-Tv 81855 82 265
Bredband o 98 509 98 484
275 346 276 809
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 354 89 110
TOTALT DRIFTKOSTNADER 15299394 1494 432
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Krediwpplysning 3526 2 663
Tele- och datakommunikation 3 695 3716
{nkassering avgifihyra 850 9173
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 16 061 15 563
Foreningskostnader 2233 3484
Styrelseomkostnader 0 1000
Fritids- och trivselkostnader 0 8031
Forvaltningsarvode 97 584 93 740
Férvaltningsarvoden Gwiga 17 118 0
Administration 4791 15 468
Kensultarvode 0 3884
Bostadsrdtierna Sverige Ek For 0 5520
145 859 162 243
Not 6  PERSONALKOSTNAOER 2016 2015

Anstdllda och personalkostnader

fForeningen har inte hafl ndgon anstélld.

Fdljande ershittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 44 500
Kostiradsersdttningar 11 0
Sociala kostnader 1 13 980
112 58 480
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1 525 426 1525426
1 525 426 1525 426
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 143 247 350 143 247 350
Utgiende anskaffningsvirde 143 247 350 143 247 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan -5 094 631 -3 569 205
Arets avskrivningar enligt plan -1525 426 -1 525 426
Utgdende avskrivning enllgt plan -6 620 057 -5 094 631
Planenligt restvarde vid drets slut 136 627 293 138 152 719
I restvirdet vid arets slut ingdr mark med 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 59 910 000 58 683 000
Taxeringsvarde mark 46 239 000 35 264 000
106 149 000 93 947 000
Uppdelning av taxeringsviirde
Bostader 103 000 OO 91 000 000
Lokaler 3149 000 2 947 000
106 143 000 93 947 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 84 574 60 438
Momsavrakning 0 998
Klientmedel hos SBC 1667 264 1219137
_Fordringar o 425 937
1752 263 1289 948
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Vidarefakturering 9 785 0
9785 0
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 201612-31  2015-12-31
Vid drets bérjan 1375932 1122932
Reservering enligt underhdllsplan 295 000 253 000
Reservering enligt stdmmobesiut 0 o
fanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprakiagande enligt stammebeslut 0 0
Vid drets slut 1670932 1375932
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 #ndringsdag
Swedbank 2.700 % 9 687 138 9967 138 2021-08-25
Swedbank 3,250 % 6000 600 6 000 000 2018-05-25
Swedbank 2,910 % 10 333 000 10 333 000 2017-09-25
Swedbank 2,080 % 5 800 0Q0 5 800 000 2022-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 31820138 32 100 138
Kortfristig del av skulder till kreditinstitul -280 000 -280 000
31540 138 31820138
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 420 138 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 36933 000 36 933 000
Not 14  vASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbete & pagaende med ati sakerstalla att vattenlickagen pa balkongerna hogst upp i

71-an & korrekt dtgérdade.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 44 500

Sociala avgifter 0 13 981

Ranta 138 998 140 195

Farutbetalda avgifter ach hyror 259 893 246 363

457 091 445 039

Styrelsens underskrifter

7
STOCKHOLM den éa/ { 2017

Eric Aljeriston
tdthmot

Qe XA

Sven Ingemarson Holm
tedamot
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Berit Gunilla Marie Rosenmir
Ledamot
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David Atonso Cabrales Alin
Ledimol
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_Anna Katarina Nyrén
tedamot

M ./J/'V_/

Bjorn Stefan Tenggren
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den ZO/ rZO‘l?

Dt hud?y

Liselotie Herrlander
Extorn rovisor
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Revisionsberattelse
Till Greningssidmman i Brf Luxviken, org.nr. 769608-3356

Rapport om arsredovisningen

UHalanden

Jag har ullén en revision av &rsredovisningen [or Bl Luxviken {or
ar2016.

Enligl min uppfatining har drsredovisningen uppraltats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alta vsentliga avseenden
rallvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiefla resultal for drel enligt
#rsredovisningslagen. Forvaliningsberétlelsen &r férenlig med
rsredovisningens Gvriga delar.

Jag lillstyrker dardr alt foreningssiamman fastslaller
resultalrakningen och batansedkningen far [Greningen.

Grund fér uttalanden

Jag har ulldr revisionen enfigl International Standards on Audiling
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mill ansyar enligl dessa
slandarder beskiivs ndimare i avsnittel Revisoms ansvar. Jag ar
oberosnde i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgiont mitl yrkeseliska ansvar enlig!
dessa krav.

Jag anser all de revislonsbevis jag har inhamlat ar ifirackliga och
Andamalsentiga som grund fBr mina uttelanden.

Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvarel or all arsredovisningen
uppréllas och alt den ger en réllvisande bild enfigl
Arsredovisaingslagen. Styrefsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig (or all upprélla en
Arsredovisning som inte innehdlter négra vasenliiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pa fel.

Vid upprallandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av (Greningens formaga atl forisalla verksamheten.
De upplyser, nar sa ar fillampligl, om forhallanden som kan
piverka fiimagan all forlséita verksamheten och ait anvanda
antagandet om forisall drift. Antagandet om fortsalt gl tifldmpas
dock inte om beslul har [attats om all avveckla verksamhelen.

Ravisorns ansvar

Mina mal & all uppna en rimlig grad av sakerhel om huruvida
Arstedovisningen som helel inle innehdller négra vasentiga
felakligheler, vare sig dessa beror p oegenlligheter eller patel,
och all 1amna en revisionsberillelse som innehdller mina
ultalanden. Rimlig sakerhel & en hég grad av sakerhel, men &r
ingen garanii [4r all en revision sem ulférs enfigt ISA och god
revisionssed i Sverige alllid kommer alt upptécka en vBsentlig
felaklighel om en sadan finns. Felaktigheler kan uppsta pa grund
av oegenlligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller titsammans rimligen kan [Grvantas piverka de ekonomiska
beslul som anvandare fatlar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionell
ordame och har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Dessulom:

e identifierar och beddmer jag fiskerna fr vésenlliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och ulfér
granskningsatgarder brand annat utifran dessa fisker och
inhAmlar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsentiga for att utgdra en grund for mina ultalanden.
Risken {or alt inte uppticka en vasenllig felaklighet till (Bljd av
oegentligheter 3r hogre an for en vasentlig {elaklighel som
beror p4 fel, eftersom aegenliigheter kan innelalla agerande i
maskopi, [Grfalskning, avsiklliga uleldmnanden, fefaklig
information eller 3sidosaliande av intem kontroll.

»  skaflat jag mig en farsi@else av den del av foreningens
interna kentroll som har belydelse f5r min revision for att
utforma granskningsalgarder som ar [3mpliga med hansyn il
omstandighetema, men inte idr atl wilala mig om
effektivitelen i den interna kontrolfen.

e ulviirderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och imligheten i slyrelsens uppskallningar |
redovisningen och lilhdrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om l3mpligheten i alt slyrelsen anvander
anlagandel om fortsalt drifl vid uppréllande! av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slulsals, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasenllig osakerhelslaklor som avser sadana handelser alter
{5haltanden som kan leda lill betydande Wvivel om
féreningens trmaga all forisalta verksamhelen. Om jag drar
slutsatsen all det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberaltelsen (asta uppmarksamheten ph
upplysningatna I &rsredovisningen om den vasenlliiga
osakernalsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
ofilirickliga, modiliera ullalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhamtas fram
{itl datumet fdr revisionsberallelsen. Dock kan framiida
handelser eller forhallanden gbra alt en (Brening inle lngre
kan fortsalta verksamhelen.

o ulyérderar jag den dvergripande presenlalionen, sliukluren
och Innehdllel i Areredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Alerger de undetliggande
transaklionerna ach handelserna pa etf salt som geren
rilivisande bild.

Jag msle informera styretsen om bland annal revisionens
planerada omfaltning och inrikining saml tidpunklen t6r den. Jag
miste ocksd informera om betydelsefulla iakiage'ser under
revisionen, daribland de betydande brister 1 den inlerna kontrellen
som jag idenfifieral,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min rovision av Arsredovisningen har jag aven utlort en
revision av styrelsens forvalining for Brf Luxviken f6r ar 2016 samt
av forslage! lill dispositioner batréliande Idreningens vinsl eller
torlus!,

Jag lillstyrker all foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i [rvallningsberitelsen och beviljar styrelsens ledamater
angvarsfrihet fGr r3kenskapsarel.

Grund f6r uttalanden

Jag har vlfér revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitl
ansvar enligt denna beskrvs narmare i avsnillel Rewvisorns ansvar.
Jag &r obercende i fGrhallande till fGreningen enligl god
revisorssed i Sverige och har i Burigt fullgjort mitl yrkeseliska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat ar (illrickliga och
andamalsenliga som gnind [8r mina ultatanden,

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel #8r forstagel tilt dispositioner
betrdifande foreningens vinst eller fdrlust. Vid férsTag till uldelning
innefaltar delta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
{orsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhelsart,
omfalining och risker stéller pa slorteken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditel och stalning i Gvrigl.

Styrelsen ansvarar fdr fareningens organlsalion och fGivaltningen
av fdreningens angelagenheler. Detla nnefallar bland annat alk
fortidpande beddma [oreningans ekonomiska situation och all lillse
all [dreningens organisalion ar utformad s alt bokGringen,
medelsfdrvliningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
avrigl konlrolleras pa ell betryggande sait.

Revisorns ansvar

Mill m3| belraffande revislonen av fGrvaltningen, och darmed mill
ultatande om ansvarsfrihes, ar alt inhdmla revisionsbevis [6r all
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot | ndgol vasenliigl avseende:

+  [dretagit ndgon lgard eller gjont sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersaliningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pdnagol annal sall handlal i slid med bostadsséllslagen,
lillampliga delar av lagen om ekenomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Milt mél betraffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av
féreningens vinsl eller férlusl, och dérmed mill uttalande om delta,
ar all med rimlig grad av sakerhel beddma om fSrslaget ar fGrenligl
med bosladsralislagen.

Rimlig sékerhel &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
all en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt uppltacka atgarder eller firsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighel mot féreningen, elter all eft féislag
1ill dispositioner av fdreningens vinsl eller [rfust inte & Frentigl
med boslagsralislagen.

Som en del av en revisicn enligl god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av
{orvaltningen och fdrstaget lill disposilioner av foreningens vinsl
eller friust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna,
Vilka lilkommande granskningsatgdrder som ulférs baseras pa
min prolessionella bedémning med utgangspunkl i fisk och
vasenllighel. Del innebar all jag fokuserar granskningen pa sddana
Atgarder, omraden och [Grhallanden som &r vasentliga (61
verksamheten och dar avsteg och overlradelser skulle ha sérskild
belydelse {6t {éreningens siluation. Jag gér igenom och prévar
fatlade beslut, beslulsunderag, vidtagna Atgarder ech andra
(Srhdlianden som &r relevania {or milt ultalande om ansvarsfrihat.
Som underiag fér milt ullalande om styrelsens férslaq till
dispositioner belraflande foreningens vinst elter fGrlusl har jag
granskat om farslagel &r [Srenligt med bosladsr3listagen.

Malmé den Zé In]/

2017

Liselolte Herilander
Aukloriserad revisor




Herrlander Revision AB
Auktoriserad revisor

Till styrelsen for

Bostadsrittsforeningen Luxvilken
Org.nr: 769608-3356

Granskningsrapport avseende riikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Revisionen har utfrts | enlighet med 1SA (International Standards on Auditing} och god revisionssed i
sverige vilket har inneburit att jag har granskat forvaltningsberéttelsen, resultat- och balansrékningen
och noterna i arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret 2016-01-01 — 2016-12-
31. Jag har planerat och genomfért revisionen fér att med en rimlig grad av sikerhet forsdkra mig om
att Arsredovisningen som helhet inte innehdller négra visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisionen har bland annat omfattat foljande:
* Kontroll av ingaende balanser

* Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i drsredovisningen

* Avstamning av tillgdngar och skulder

* Granskning av storre férindringar i balansrdkningen

* Granskning av resultatrakningens poster med avseende pa att identifiera vasentliga
felaktigheter

* Granskning av vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma

om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen

Vid genomford granskning har inte noterats nagra avvikelser i rsredovisningen eller styrelsens
farvaltning som féranleder sérskilda noteringar | revisionsberittelsen. Min samlade beddmning ar att
arsredovisningen fr 2016 ger en rattvisande bild av féreningens verksamhet i enlighet med
Arsredovisningslagen.

Under revisionen har jag gjort nedanstiende noteringar som jag via denna rapport framfor till er i
styrelsen.

o  Vid styrelsens mote i december har budgetforslaget presenterats. Det finns inget protokollfért
beslut om storleken pA drsavgifterna fér 2017. Aven om styrelsens beslut ar oférandrade

avgifter bor det protokollféras.

Malmé 2017-05-26

Med vanliga hilsningar a{/
Antlott (e

Liselotte Herrlander
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