Brf Luxviken
769608-3356

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Luxviken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fériandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.
Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.

* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

* Som koemplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberittelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 2002-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-07
och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-11 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sopsugsféreningen. Féreningens andel ar 4,2 procent.
Samfélligheten férvaltar gemensam sopsug anlidggning.

Styrelsen

Sven Albertsson Ledamot
Amela Halilovic Reed Ledamot
Sven Holm Ledamot
Joakim Linnman Ledamot
Anna Nyrén Ledamot
Stefan Tenggren Ledamot
Helena Andell Ledamot
Mikael Jomer Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Brf Luxviken
769608-3356

Revisor
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Revision AB

Valberedning
Marie Goteman
Kasper Lennartsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Koksflakten 3 2003 Stockholm

Fullvérdesf&rsakring finns via Brandkontoret.
I férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg f6r medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 2004.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 957 m2, varav 3 405 m2 utgdr lagenhetsyta och 552 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1
8 17 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Makleri 53 m? 2021

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Brf Luxviken
769608-3356

Teknisk status
Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Underhall av nédljus och belysning 2018

Byte av bredbandsleverantér och uppgradering 2018 Byte till Banhof samt uppgradering
Malning av gavel (6stra) och pelare 2016 Var planerat f6r 2017, men togs i

samband med &vrig planerat
malning under 2016

Malning av p-rutor i garage 2016 Koordinerat med Brf. Essinge
Malarvik

Oversyn av dérrar och las 2016

Garageport, Gversyn av automatik 2016

Byte av styrsystem for hissen i 71:an 2016

Malning av trapanel utomhus 2016

Omlaggning av betongplattor vid sopsug 2015

OvK 2015 Nasta OVK planerat 2021

Garage, halkallslista 2015 Koordinerat med Brf. Essinge
Malarvik

Beskaring av trad och buskar 2015

Byte av flaktmotor 2015 Oplanerat - kan vara pga. felaktiga

fléaktar som var installerade i ett
antal lagenheter - dessa flaktar ar

nu borttagna

Rensning av ventilationskanaler samt styrreglering 2015 Var planerat fér 2016, men blev
genomfdrt i samband med OVK -
besparing

Planerat underhall Ar

Malning av trapphus inkl. golv 2020

Foérvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information
Hyresgasten i féreningens lokal kommer bytas fran och med 1 april. Den nya hyresgasten bedriver kapitalférvaltning
och liknande verksamhet.
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Brf Luxviken
769608-3356

Foéreningens ekonomi

Styrelsen foljer varje madnadsmdte upp det ekonomiska utfallet i jdmférelse med &rets budget. Styrelsen har under

aret uppdaterat en analys av samtliga stdrre kostnadsslag, vilket lett till byte av bredbandsleverantér i november
2018. Kostnadsanalysen och tillhérande atgérder, tillsammans med villkorsandring av ett féreningens 13n samt
samtidig extra amortering om 1,5 miljoner SEK har givit utrymme fér sdnkning av féreningens avgifter med 10%

vilket verkstalides fran och med 1 januari 2019. Nasta villkorséndring av lan sker i augusti 2021. Féreningens likviditet

6verstiger, med god marginal, de rekommendationer som publiceras av SBC.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som strédcker sig fram till 2045.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 283 654 1677 816
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3308650 3318228
Finansiella intakter 87 63
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 402
3308 737 3320693
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1683282 1586 291
Finansiella kostnader 620 395 831 662
Okning av kortfristiga fordringar 9 068 0
Minskning av langfristiga skulder 1780 000 280 000
Minskning av kortfristiga skulder 43 427 16 901
4136 172 2714 854
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1456 219 2 283 654
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -827 435 605 839

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer pgrindiskt
kostnader 3% underhall
16% 2%

Hyror
15%

Taxebundna
kostnader
18%

! Fastighets-
g avgift
X 3%

Ovrig drift

Avskriv-
vskriv 18%

ningar
Arsavgifter 40%
85%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tilihérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Brf Luxviken
769608-3356

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhdll utforts,

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 73
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 75

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 827 827 827 803
Hyror/m? hyresréttsyta 1957 1925 1791 1539
Lan/m? bostadsrattsyta 8740 9263 9 345 9427
Elkostnad/m? totalyta 20 18 18 19
Vdarmekostnad/m? totalyta 121 120 121 106
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 157 210 223 234
Soliditet (%) 78 77 77 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -520 -625 -774 -958
Nettoomséattning (tkr) 3 305 3298 3 286 3179

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 405 m?2 bostdder och 552 m? lokaler,

L
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Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf Luxviken
769608-3356

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 106 340 000 0 0 106 340 000
Fond fér yttre underhall 2 260932 295 000 0 1965 932
S:a bundet eget kapital 108 600 932 295 000 0 108 305 932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 343220 -295 000 -625 088 -2 423 132
Arets resultat -520 366 -520 366 625 088 -625 088
S:a ansamlad forlust -3 863 586 -815 366 0 -3 048 220
S:a eget kapital 104 737 346 -520 366 0 105 257 712
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -520 366
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 048 220
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -295 000
summa balanserat resultat -3 863 586
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -3 863 586

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hédnvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf LUXViken
769608-3356

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 3305104 3297818
Ovriga rérelseintakter Not 3 3 546 20 410
Summa rorelseintakter 3 308 650 3318 228
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 480 053 -1 389572
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 732 -138 420
Personalkostnader Not 6 -55 498 -58 300
Avskrivning av materiella Not 7 -1525 426 -1 525 426
anldganingstillgéngar

Summa rérelsekostnader -3 208 708 -3111 717
RORELSERESULTAT 99 942 206 511
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 87 63
Rantekostnader och liknande resultatposter -620 395 -831 662
Summa finansiella poster -620 308 -831 599
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -520 366 -625 088
ARETS RESULTAT -520 366 -625 088
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769608-3356

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 133 576 442 135 101 868
Summa materiella anlaggningstillgangar 133 576 442 135 101 868
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 133 576 442 135 101 868
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar BA62 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1541 965 2 365 484
Summa kortfristiga fordringar 1547 117 2 365 484
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 552 10 552
Summa kassa och bank 10 552 10 552
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1557 669 2376 036
SUMMA TILLGANGAR 135 134 11 137 477 904
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Brf Luxviken
769608-3356

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 340 000 106 340 000
Fond fér yttre underhall Not 10 2 260932 1 965 932
Summa bundet eget kapital 108 600 932 108 305 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3343 220 -2423132
Arets resultat -520 366 -625 088
Summa fritt eget kapital -3 863 586 -3 048 220
SUMMA EGET KAPITAL 104 737 346 105 257 712
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 28 480 138 31260 138
Summa langfristiga skulder 28 480 138 31260 138
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1280 000 280 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 96 422 92 792
Skatteskulder 189 396 186 964
Ovriga skulder 10 000 10 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 340 809 390 298
intdkter

Summa kortfristiga skulder 1916 627 960 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 134 111 137 477 904
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Brf Luxviken
769608-3356

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande pericdiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 77 ar 77 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2815110 2815110
Hyror lokaler momspliktiga 103 726 102 000
Hyror garage moms 24 000 24 000
Hyror parkering 58 650 46 150
Hyror garage 299 900 306 100
Avgift andrahandsuthyrning 3690 4428
Oresutjamning 28 29
3305 104 3297 818
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 20 408
Ovriga intakter 3 546 2
3 546 20 410
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Brf Luxviken
769608-3356

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 31288 30610
Sndréjning/sandning 98 089 78 359
Stddning entreprenad 56 197 54 946
Stadning enligt bestalining 4584 6523
OVK Obl. Ventilationskontroll 3452 0
Hissbesiktning 3427 2 555
Myndighetstillsyn 1130 0
Gemensamma utrymmen 0 1216
Gard 0 3931
Serviceavtal 13 415 15 962
Férbrukningsmateriel 4 906 143
Teleport/hissanldggning 2 842 2 440
Stdrningsjour och larm 0 4362
219 330 201 047
Reparationer
Entré/trapphus 1583 698
Las 4421 20302
VVS 10 701 0
Ventilation 3452 0
Hiss 81941 19 436
Balkonger/altaner 0 90 348
Garage/parkering 28 992 25733
131 091 156 517
Periodiskt underhall
Elinstallationer 79 812 0
79 812 0
Taxebundna kostnader
El 80 855 71917
Vdrme 479 503 475 319
Vatten 69 597 66 492
Sophamtning/renhallning 65 449 45 384
695 405 659 112
Ovriga driftkostnader
Férsakring 58 664 58 664
Samfallighetsavgift 31612 38528
Kabel-TV 82712 82 516
Bredband 87 521 98 577
260 509 278 286
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 93 906 94610
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1480 053 1389572
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Brf Luxviken
769608-3356

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1225 2138
Tele- och datakommunikation 5046 4931
Inkassering avgift/hyra 3825 2124
Revisionsarvode extern revisor 16 699 16 450
Foreningskostnader 1387 2 051
Styrelseomkostnader 0 5000
Férvaltningsarvode 107 047 100 754
Férvaltningsarvoden évriga 0 425
Administration 9678 4098
Konsultarvode 28375 0
Tidningar facklitteratur 450 450
147 732 138 420
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader

Foéreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 41 963 44 800
Sociala kostnader 13 535 13 500
55 498 58 300
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1525 426 1525426
1525 426 1525 426
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 143 247 350 143 247 350
Utgaende anskaffningsvarde 143 247 350 143 247 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 145 482 -6 620 057
Arets avskrivningar enligt plan -1 525 426 -1 525426
Utgaende avskrivning enligt plan -9 670 908 -8 145 482
Planenligt restvarde vid arets slut 133 576 442 135 101 868
| restvardet vid arets slut ingar mark med 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59 910 000 59 910 000
Taxeringsvdrde mark 46 239 000 46 239 000
106 149 000 106 149 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 103 000 000 103 000 000
Lokaler 3 149 000 3149 000
106 149 000 106 149 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 95 376 92 382
Momsavrakning 922 0
Klientmedel hos SBC 1 445 667 2273102
1541 965 2 365 484
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 1965 932 1670932
Reservering enligt stadgar 295 000 295 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 2 260 932 1965932
Sida 13 av 15
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Brf Luxviken
769608-3356

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Villkors-

Réantesats Belopp Belopp andringsda

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g

Swedbank 1,340 % 10 333 000 10 333 000 2022-09-30

Swedbank 2,080 % 5 800 000 5800 000 Rérlig 3 man

Swedbank 2,700 % 9127 138 9407 138 Rérlig 3 man

Swedbank 0,000 % 0 6 000 000 Avslutat

Handelsbanken 1,300 % 3 500 000 0 2023-06-01

Handelsbanken 0,650 % 1 000 000 0 2019-05-27
Summa skulder till kreditinstitut 29 760 138 31540 138
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 280 000 -280 000
28 480 138 31 260 138

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 360 138 kr.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 36 933 000 36 933 000

Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 45 700 44 800

Sociala avgifter 14 300 13 500

Réanta 62 525 90 191

Avgifter och hyror 218 284 241 807

340 809 390 298

Not 14 VASENTUIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningens stadgar andrade i enlighet med beslut pa extra féreningsstammor
2018-12-06 och 2018-12-11.
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769608-3356

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den g / J 2019
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Ledamot
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Ledamot
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Ledamot
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Ledamot
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Ledamot
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Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den / f § o 2019

Qe A

Liselotte Herrlander
Extern revisor
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i Brf Luxviken, org.nr. 769608-3356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luxviken for
ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for ait uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttzlanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen cm den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ui6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Luxviken for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisormns ansvar,
Jag ar oberoende i forhaliande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om né&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen elier stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Malmé 2019-05-14
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Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



