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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrittens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Luxviken, med séte 1 Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 januari 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen forvidrvade fastigheten Koksflakten 3 i Stockholms kommun 2003.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus 1 sju vaningar med totalt 48 bostadsritter samt en lokal
pa 53 kvm.

Byggnadens totalyta dr 3 957 kv, varav bostadsrittsarean &r 3 405 kvm och 552 kvm utgér lokalyta.
Foreningen disponerar 25 parkeringsplatser, varav 20 idr beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:

18 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kdok

FastighetsfOrsékring
Fastigheten &r fullvdrdesforsidkrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen dr medlem 1 samfillighetsforeingen Sopsugsféreningen. Féreningens andel &r 4,2 procent.

Samfilligheten forvaltar gemensam sopsugsanldggning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2020 till 1 429 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler ir for
ndarvarande 1% av taxeringsvirde fér lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvéardet dr 142 535 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 70 107 000 kr och

markviérdet 72 428 000 kr. Virdear dr 2004.

Ekonomisk forvaltning + /Q
Foéreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. \
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Ovriga avtal
Gronskotsel och snordjnng: Elfstroms tradgardsanldggningar
Stidning: Stidpoolen

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 7 april 2004.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foéreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 744 kr/kvm BOA per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 295 000 kr per ar enligt féreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 30 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Sven Albertsson ordftrande

Sven Holm

Stefan Tenggren

Joakim Linnman

Henrik Forslund

Tomas Borg

Gustav Solberger

Suppleant Anders Soderberg
Niklas Forsell
Fredrik Svird

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsdakring tecknad med Brandkontoret.

visorer
Liselotte Herrlander
Herrlander Revision AB

Valberedning

Kasper Lennartsson Sammankallande
Maria G6teman
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under februari 2020 har féreningen genomfort en fuktteknisk beddmning av fasaderna med anledning av
att byggnaden har enstegstédtade fasader, vilket betraktas som en riskkonstruktion.

Foreningens fastighet har dock sk putsad tjockputs pa 20 mm vilket bedoms som betydligt sikrare 4n sk
funnputs.

Den fukttekniska beddmningen har gjorts av Condo Consult AB vilka har en omfattande erfarenhet av
sadana bedémningar.

Beddmningen har bl a gjorts genom 14 fuktkontrollpunter i 11 ldgenheter.

Samtliga provpunkter bakom fasadputsen uppvisar ldga fuktnivéer och triregelstommen visar inte tecken
pa att den utsatts for fuktpaverkan.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 76 medlemmar. Under aret har elva medlemmar tilltrédtt samt nio
medlemmar uttrétt ur féreningen vid sex antal éverlatelser. En medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3031 3030 3305 3 298 3 286
Resultat efter finansiella poster -555 -562 -520 -625 -774
Arsavgift/kvm bostadsrittsarea 744 744 827 827 827
Lan/kvm bostadsrittsarea 8571 8 656 8 740 9263 9 345
Soliditet (%) 77,6 77,7 77,7 77,8 77,8
Elkostnad/kvm totalyta 25 26 20 18 18
Virmekostnad/kvm totalyta 123 117 121 120 121
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 13 18 17 16
Kapitalkostnader/kvm totalyta 138 140 157 210 223

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 405 kvm bostédder och 552 kvm lokaler, varav 90 % ir garageyta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm a‘—ﬁ
Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
v ) &Lﬁ N
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 106 340 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 106 340 000

Fond for yttre-
underhall

2555932

-29 908

2526 024

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning éverfores

Balanserat
resultat

-4 158 586

-531 613

-4 690 199

Arets
resultat

-561 521

561 521
-554 760

-554 760

Totalt

104 175 825

0
-354 760

103 621 065

-4 690 199
-554 760
-5 244 959

295 000
-5 539959
-5 244 959

4(13)

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Res u ltat rﬁkn ing Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 3 099 388 3030213
Summa rorelseintikter 3 099 388 3030 213
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 260 492 -1203 013
Ovriga externa kostnader 4 -248 225 -245 358
Personalkostnader 5 -61 554 -61 447
Avskrivningar -1 536 040 -1 528 292
Summa rorelsekostnader -3 106 311 -3 038 110
Rorelseresultat -6 923 -7 897
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter 0 62
Riéntekostnader och liknande resultatposter -547 837 -553 686
Summa finansiella poster -547 837 -553 624
Resultat efter finansiella poster -554 760 -561 521
Arets resultat -554 760 -561 521
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

130 582 620
130 582 620

130 582 620

0

2967 237
96 086
3063 323

10 552
10 552
3073 875

133 656 495

6(13)

2019-12-31

132 076 808
132 076 808

132 076 808

2675

2 184 726
0

2 187 401

10 552
10 552
2197 953

134 274 761

y ¢ i

(\

A"v




Brf Luxviken 7(13)
Org.nr 769608-3356

Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 340 000 106 340 000
Fond for yttre underhall 2526024 2 555932
Summa bundet eget kapital 108 866 024 108 895 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 690 199 -4 158 586
Arets resultat -554 760 -561 521
Summa fritt eget kapital -5 244 959 -4 720 107
Summa eget kapital 103 621 065 104 175 825
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 19 633 000 28 190 138
Summa langfristiga skulder 19 633 000 28 190 138
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9552 138 1 285 000
Leverant6rsskulder 83 206 92 073
Skatteskulder 205 388 196 232
Ovriga skulder 10 396 10 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 10 551 302 325 493
Summa kortfristiga skulder 10 402 430 1908 798
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 656 495 134 274 761
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Kassaflodesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31  -2019-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -554 760 -561 521
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 1 536 040 1 528 292
Fordndring skatteskuld/fordran 9156 6 836
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 990 436 973 607

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar/avgiftsfordringar -200 922 206 075
Fordndring av kortfristiga fordringar -102 634 -26 547
Forandring av leverantdrsskulder -8 867 -4 349
Foriandring av kortfristiga skulder 429 802 -218 914
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1107 815 929 872

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -41 852 -28 658
Kassaflode fran investeringsverksamheten -41 852 -28 658

Finansieringsverksamheten

Foriandring av langfristiga skulder -290 000 -285 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =290 000 -285 000
Arets kassaflode 775 963 616 214

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid rets borjan 11 2072433 1 456 219
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 11 2 848 396 2072433

i
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag.

Enligt foreningens stadgar ska avsittning till underhallsfonden goras enligt foreningens underhéllsplan.

Fr o m 2020 ska avsittningen godkinnas av stimman och inga i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 77 ar
Laddboxar elbilar 5 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter 2533 620 2 533 604
Hyror lokaler 109 060 107 332
P-plats och garage 374 697 378 050
Elavgifter 13 500 0
Fakturerade kostnader 69 623 0
Avgift andrahandsupplatelser* -1112 11 196
Ovriga intikter 0 31
3 099 388 3030213

*Negativt saldo pga aterbetalning av 3870 kr som felaktigt debiterats for 2019.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Planerat underhall hiss
Planerat underhéll fasader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster, svenska stdrningsjouren

Kreditupplysning
Ovriga poster

2020
0
32700
66 389
26 854
6 742
19 341
9637
28 896
8 832
52219
24912
0

70 750
98 604
487 661
92 027
74 616
33278
62 424
52 151
12 459
1260 492

2020
0

35 350
68 592
1356
2 460
643
622

1 000
25 297
98 126
1250
10 680
313
2536
248 225

10 (13)

2019
32 501
2 198
63 862
89 693
13 080
5610

0

28 896
19 102
43 003
0

29 908
0

101 098
462 543
52 988
57 337
61 301
82 988
56 905
0

1203 013

2019
100 566

2 146
13 518
245 358

b
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsdkringar
Hisskostnader
Samfillighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Bredband

TV

Snéréjning
Markskotsel

Telefoni, féreningens

2020
45 370

1930
14 254
61 554

2020-12-31
104 276 008

41 852
104 317 860

-11 199 200
-1 536 040
-12 735 240

39 000 000
39 000 000

130 582 620

70 107 000
72 428 000
142 535 000

2020-12-31
129 393

2 837 844
2 967 237

2020-12-31
28 525
2990
9632
16 200
4 725
20 797
4673
7019
1525
96 086
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2019
45113
2 188

14 146
61 447

2019-12-31
104 247 350

28 658
104 276 008

-9 670 908
-1 528 292
-11 199 200

39 000 000
39 000 000

132 076 808

70 107 000
72 428 000
142 535 000

2019-12-31
122 845
2061 881
2184 726

2019-12-31
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Laingivare %
Swedbank 2,70 %
Swedbank 2,08 %
Stadshypotek 1,34 %
Stadshypotek 1,30 %
Stadshypotek 0,72 %

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Datum for
rintefindring

2021-08-25
2022-08-25
2022-09-30
2023-06-01
2021-05-27

Lanebelopp
2020-12-31

8 567 138
5 800 000
10 333 000
3 500 000
985 000
29185138

9552138

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31

8 847 138
5 800 000
10 333 000
3 500 000
995 000
29475138

1 285 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att férldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 9 552 138 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen virmekostnad
Upplupen fastighetsel
Upplupen avfallshantering
Upplupet VA

Upplupen stdd enligt avtal
Upplupen stidd, extra
Upplupen hissbesiktning

Not 11 Likvida medel

Avridkningskonto Fastum
Avridkningskonto SBC
Konto Swedbank

Likvida medel redovisas i balansrikningen under rubriken Kassa och bank och Ovriga fodringar.

2020-12-31
60 122
46 500

14 000

303 483
54 694

8515
8 346
18 617

29 879

1370
5776

551 302

2020-12-31
2 837 844

0
10 552

2 848 396

2019-12-31

61 392
46 500
14 000

203 601

0

OO O O O O

325 493

2019-12-31
203 598
1 858 283

10 552

2072 433

L,

)y

M 1
ﬁgsﬂ’




Brf Luxviken 13 (13)
Org.nr 769608-3356

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rdkenskapsarets slut har det utforts malningsarbete 1 fastighetens bada trapphus.

Det har dven installerats nya bromsar i hissen i uppgang 69 samt forbittrande avkinnare i bida
uppgangarnas hissar.

Vidare planeras mélningsarbete i killare och entréer.

Not 13 Stilllda siéikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 680 000 36 680 000
36 680 000 36 680 000

Stockholm [\ /& 2021
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Henrik Forslund Tomas Borg
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Min revisionsberittelse har limnats / 2, / J 2021
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Luxviken, org.nr. 769608-3356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luxviken for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Luxviken for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omtfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.
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Malmao den oé I-j 2021

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor




