Stadgar fér Bostadsrattsforeningen Luxviken

Firma och dndamal

§1
Féreningens firma ar Bostadsréattsféreningen Luxviken.

Féreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostéder fér permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlemskap

§2

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och som
forvarvat bostadsratt genom upplatelse eller dverlatelse.

Intréde i féreningen kan beviljas juridisk person endast under férutséttning att samtliga styrelse-
ledaméter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

Fér att annan an den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsrattsldgenhet i féreningen skall
beviljas medlemskap géller att bostadsrétten efter forvérvet innehas av make/maka eller annan
person med vilken denne varaktigt sammanbor.

§3

Den som forvarvat en bostadsrétt far inte vagras medlemskap i féreningen, om de villkor for medlem-
skap som féreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta personen som
medlem. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadslagenheten
har féreningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt att véagra medlemskap.

§4
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad efter det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till féreningen. Som underlag fér medlemsprovningen kan féreningen komma
att begara kreditupplysning avseende sokande.

Avgifter
§5

Insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma. Beslut om &ndring av andelstal &r giltigt endast om det fattas pa tva av
varandra foljande foreningsstdmmor.



Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till Igenhetens andelstal i den ekonomiska planen
kommer att motsvara vad som belper pa ldgenheten av féreningens kostnader, amorteringar och
avsattning till fonder.

| arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan efter beslut av féreningsstdmma beraknas efter férbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér
arbete med dverlatelse far av bostadsrattshavare uttagas Gverlatelseavgift med belopp motsvarande
hégst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring. For arbete vid pantséttning
av bostadsréatt far av bostadsrattshavare uttagas pantsattningsavgift med hdgst 1 % av basbeloppet.

Administrativ avgift i samband med andrahandsuthyrning, féreningen tar i samband med beviljande
av andrahandsuthyrning ut en administrativ avgift motsvarande tio procent av ett basbelopp per
kalenderar. Pagar andrahandsuthyrning kortare tid &r ett kalenderar tas en lagre avgift ut
motsvarande ett basbelopp férdelat 6ver 12 manader ganger antalet uthyrda manader under det aret
dock alltid hela kalendermanader.

Bostadsréttshavares rattigheter och skyldigheter

§6

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad halla I&genheten till det inre med tillhérande utrymmen i
gott skick. Ansvaret omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och évriga
utrymmen i lagenheten samt eldstader, glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster,
l&genhetens ytter- och innerddrrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, aviopp, gas,
elektricitet, rékgangar och ventilation som féreningen eller bostadsrattshavaren férsett Idgenheten
med. Vid inglasning av balkong ansvarar medlemmen fér glas, sjdlva installationen och déartill hérande
konstruktion(er). Medlemmen ansvarar dven for eventuell klinkers, golvvarme, markiser och dvrig
utsmyckning, som installeras pa balkongen, terrass eller tomtyta. Bostadsréattshavaren svarar dock
inte fér malning av yttersidor av ytterdorrar och ytterfénster och inte heller f6r annat underhall av
radiatorer &n malning. Bostadsréttshavaren ansvarar inte heller fér reparationer av de ledningar for
avlopp, vérme, gas, elekiricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett Iagenheten med och
som tjdnar mer &n en |lagenhet.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det bostadsréttshavare
att svara for renhallning och snéskottning av dessa.

Bostadsrattshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i Iagenheten eller som dér utfér
arbete for hans rakning. | fraga om brandskada som bostadsrattshavare sjélv inte vallat géller vad
som sagts endast om bostadsrattshavare brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av l&genheten som bostadsrattshavaren svarar for.

§7

Bostadsréattshavare far, sedan lagenheten tilltratts, foreta andringar i I1dgenheten. Avsevérd férandring
far dock féretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att den inte medfor men for
féreningen eller annan medlem. Styrelsen kan kréva slutbesiktningsdokument utférd av oberoende
part efter genomford féréndring, sadan besiktning bekostas av bostadsrattshavaren.

Som avsevard férandring raknas alltid foréandringar som kraver bygganmalan eller bygglov. Det
aligger bostadsrattshavare att anstka om bygglov eller att gdra bygganmalan.

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot foreningen fér sadana atgarder i lagenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.



§8

Bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse skall begrénsas till viss tid och kan férenas med villkor.

Bostadsrattshavare har ratt att upplata sin Iagenhet i andra hand om denne under viss tid inte har
tillfalle att anvénda lagenheten. Sadant tillstand skall lamnas om féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke.

Styrelsens samtycke till upplatelse i andra hand kravs inte om bostadsrattshavare ar juridisk person

och upplatelsen sker till Agare av denne eller anstalld i den juridiska personen eller narstaende
personer till dessa. Styrelsen skall dock genast underrattas om upplatelsen varvid skall angivas till

vem upplatelsen skett.
Styrelse
§9
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamoter med inga eller hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och i fsrekommande fall suppleant eller suppleanter véljs pa ordinarie
féreningsstamma for hdgst tva &r. Ledamot och suppleant kan omvaljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan forutom medlem véljas dven make eller
sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsréttshavare varaktigt sammanboende person.

§10

Styrelsen har sitt sate i Stockholms Stad.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér, utom i fall som avses i § 2 andra stycket, nar antalet nérvarande ledaméter
vid sammantradet dverstiger halften av samtliga ledamoéter. Som styrelses beslut galler den mening
om vilken de flesta réstande férenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden.

Nar for beslutsforhet minsta antal ledamoter &r nérvarande fordras dock for giltigt beslut att samtliga
ledaméter stéller sig bakom beslutet.

§ 11

Styrelsen far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom
och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom.

§12

Styrelsen skall upprétta och arligen uppdatera en underhallsplan for att trygga underhallet av
foreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Rakenskapsar
§13

Féreningens rakenskapséar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Styrelsen skall senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma till revisorerna avlamna
balansrakning, resultatrakning och forvaltningsberattelse.



Revisorer
§14

Foreningen skall ha minst en och hdgst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Revisorn/reviscrerna ska ha insikt i och erfarenhet av ekonomiska forhallanden.
En revisor kan ocksa vara en revisionsfirma.

Revisor och i forekommande fall revisorssuppleant valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill
dess ndsta ordinarie féreningsstamma hallits

§ 15

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelsen avgiven
senast fyra veckor innan ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstdmma dver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstdmma
§16
Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fore juni manads utgang.
§17

Medlem som &nskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anmaéla
arendet till styrelsen senast fére mars manads utgang for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§18

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1 Stadmmans Gppnande.

2 Godkénnande av dagordningen.

3 Val av ordférande vid stdmman.

4. Anmalan av ordférandens val av protokollforare.

5; Val av justeringsman tillika rostrdknare som jamte ordférande skall justera protokollet.
6 Fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst.

7 Faststdllande av rostlangden.

8 Styrelsens arsredovisning.

9 Revisorernas beréttelse.

10. Faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Arvode at styrelsen och revisorer.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 17.
17. Stdmmans avslutande.

§19

Pa extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt § 18 punkt 1-7 endast férekomma de drenden
for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.



§20

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgifter om férekommande &renden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post senast tva
veckor fére ordinarie och extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa |&mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§21

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretriddas av ombud som inte &r medlem i féreningen. Ombudet skall férete fullmakt i
original och far féretrada endast en medlem.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ar réstberattigad.
Foéreningsstdmmans beslut utgors av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stammoordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har

fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelserna i bostadsrattslagen.
Fonder

§22

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsittning till fond fér yttre underhall skall ske arligen med belopp som férsta aret anges i ekonomisk
plan och dérefter i underhalisplan enligt § 12. Det Gverskott som kan uppsté pa féreningens
verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
§23

Vid féreningens uppltisning skall bibehalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

Ovrigt
§24

| sddant som inte framgéar av dessa stadgar géller bostadsrattslagen (1991:614).

Ovanstaende stadgar har &ndrats genom beslut vid féreningsstdmma 2021-06-30 och
2022-05-31.







