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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift fér
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa s& manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsréatt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Luxviken, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens &ndamaél ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderédtt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 januari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Koksfldkten 3 1 Stockholms kommun 2003.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju vningar med totalt 48 bostadsritter samt en lokal
pa 53 kvm.

Byggnadens totalyta dr 3 957 kvm, varav bostadsrattsarean ar 3 405 kvm och 552 kvm utgor lokalyta.
Foreningen disponerar 25 parkeringsplatser, varav 20 ér beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:

18 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingér kollektivt bostadsréttstilligg.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen dr medlem i samfallighetsforeingen Sopsugsforeningen. Foreningens andel dr 4,2 procent.
Samfilligheten forvaltar gemensam sopsugsanldggning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2022 till 1 519 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nirvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 188 350 000 kr, varav byggnadsvardet ar 85 872 000 kr och
markvérdet 102 478 000 kr. Virdear ar 2004.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Ovriga avtal
Gronskotsel och snordjnng: Elfstroms trddgardsanldggningar, under aret har Tylmarks tagit 6ver

snorojningen.
Stiadning: Stadpoolen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 7 april 2004.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 744 kr/kvm BOA per ér.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 295 000 kr per ar enligt foreningens underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Sven Albertsson ordforande

Stefan Tenggren

Henrik Forslund

Niklas Forsell

Peter Blid

Erik Hallgren, avgatt i februari
Carl Svinge

Suppleant Kasper Lennartsson
Marie Dahlstrom
Camilla Jomer

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft elva protokollférda sammantrdden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Marie Norlander
Parameter Revision AB

Valberedning
Jennie Eliases Sammankallande

Marie Steiding
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga handelser under 2022.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rsskiftet 74 medlemmar. Under aret har tre medlemmar tilltrétt samt fyra
medlemmar uttritt ur foreningen vid tvé antal dverlételser. Ingen medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 3028
Resultat efter finansiella poster -821
Arsavgift/kvm bostadsrittsarea 744
Lan/kvm bostadsréttsarea 8279
Soliditet (%) 78,3
Elkostnad/kvm totalyta 40
Viarmekostnad/kvm totalyta 117
Vattenkostnad/kvm totalyta 22
Kapitalkostnader/kvm totalyta 114

2021
3022
-1395
744
8339
77,8
29
121
20
118

2020
3099
-555
744
8571
77,6
25
123
23
138

2019
3030
-562
744
8656
71,7
26
117
13
140
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2018
3305
-520
827
8740
77,7
20
121
18
157

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 405 kvm bostidder och 552 kvm lokaler, varav 90 % &r garageyta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingdng

Disposition av

foregéende

ars resultat:

106 340 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 106 340 000

Fond for yttre-

underhall

2821024

295 000

3116 024

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
att i anspraktas ur yttre fond

i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

-5 539959

-1 690 255

-7 230 214

Arets Totalt

resultat

-1 395255 102 225 810

1395 255 0
-821 407 -821 407

-821 407 101 404 403

-7230214
-821 407
-8 051 621

640 754
-144 728
-8 547 647
-8 051 621
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3026 356
1717
3028073

-1542 122
-253 237
-61 392
-1542 268
-3 399 019

-370 946

402

-450 863

-450 461

-821 407

-821 407
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2021-01-01
-2021-12-31

3022195
5
3022199

-2 134 203
-214 725
-60 958

-1 540213
-3 950 098

-927 899

0
-467 356
-467 356

-1 395 255

-1 395 255
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

127 513 841
127 513 841

127 513 841

2767 288
92 562
2 859 850

122 083
122 083
2981933

130 495 774
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2021-12-31

129 056 109
129 056 109

129 056 109

2263 890
87435
2 351 325

10 552
10 552
2 361 877

131 417 986
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

106 340 000
3116024
109 456 024

-7230214
-821 407

-8 051 621
101 404 403

10 333 000
10 333 000

17 858 000
219382
221 794

16 880
442 315
18 758 371

130 495 774
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2021-12-31

106 340 000
2821024
109 161 024

-5 539 959
-1 395 255
-6 935 214
102 225 810

3 500 000
3500 000

24 895 138
96 875
209 900

10 062

480 202
25692177

131 417 987
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-821 407
1542 268
11 894

732 755

4583
-1 566
122 507
-35 651
822 628

-204 138
-204 138

618 490

11 2136514
11 2755 004
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2021-01-01
-2021-12-31

-1 395 255
1 540 213
4512

149 470

115

13 669

-71 434
91 820

-13 702
-13 702

=790 000
=790 000
-711 882

2 848 396
2136 514
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Enligt foreningens stadgar ska avséttning till underhéllsfonden goras enligt foreningens underhallsplan.

Fr o m 2020 ska avsittningen godkénnas av stimman och ingé i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 68 ar
Laddboxar elbilar 5 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 2533620 2533620
Hyror lokaler 112 436 109 360
P-plats och garage 374 300 367 494
Elavgifter 6 000 9750
Avgift andrahandsupplatelser 0 1971

3026 356 3022195
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Trivselatgarder
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll, trapphus
Planerat underhall hiss
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift, dndrad taxering
Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Underhéllsplan

Ovriga externa tjinster, svenska storningsjouren
Kreditupplysning

Ovriga poster

2022
51530
0
67314
47 990
0

12 031
8679
40936
79 011
105 685
144 728
0

157 134
464 601
86 370
67 032
64 912
83 564
56 706
780
3119
1542 122

2022
43 500
72912

-576

6 907

728
0

9559
19 751
64 801
19939
11332

1976

2 408

253 237
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2021
33960
982

65 238
72 950
3782
5971

0
38528
10 808
109 931
541 561
277332
114 842
478 650
79 498
61407
62 800
83 189
56 706
35174
894
2134203

2021
35350
70 608

0
7412
61
340

6 231
17 571
64 800

0

7994

2952

1 406

214 725
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop, laddstationer
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékringar
Hisskostnader
Samfillighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Ovr externa kostnader
Bredband

Kabel TV

Hemsida

2022
46 328
1972
13 092
61 392

2022-12-31
104 331 562

0
104 331 562

-14 275 453
-1 542 268
-15 817 721

39 000 000
39000 000

127 513 841

85 872 000
102 478 000
188 350 000

2022-12-31
134 368

2 632920
2767 288

2022-12-31
30457
3395

12 040

16 699

3 040
4725
21255

951

92 562
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2021
46 073
1 886
12 999
60 958

2021-12-31
104 317 860

13702
104 331 562

-12 735 240
-1 540 213
-14 275 453

39000 000
39 000 000

129 056 109

70 107 000
72 428 000
142 535 000

2021-12-31
137 929
2125961
2263 890

2021-12-31
29379
3064
9632

16 200
2818
4725

20 889

728

87 435
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank, 3-ménaders
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank 2,872
Swedbank 2,648
Swedbank 3,860
Stadshypotek 1,300

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Datum for
rinteindring

2023-02-28
2023-02-28
2024-09-25
2023-06-01

Lanebelopp
2022-12-31

0

0

0

5800 000
8 558 000
10 333 000
3 500 000
28191 000

17 858 000
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Lanebelopp
2021-12-31

7787 138
975 000

10 333 000
5800 000
0

0

3 500 000
28395138

24 895 138

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av ldngfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 17 858 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Réntekostnader 139 547
Styrelsearvoden 46 500
Sociala avgifter 14 000
Forutbetalda avgifter och hyror 117 192
Upplupen virmekostnad 73 645
Upplupen fastighetsel 21078
Upplupen avfallshantering 5843
Upplupet VA 23 139
Upplupen snordjning 1371
442 315

Not 11 Likvida medel
2022-12-31
Avrikningskonto Fastum 2 632920
Konto Swedbank 122 083
2755003

2021-12-31
24 640
46 500
14 000

277 480
72 828
19 156

5643
19 955
0

480 202

2021-12-31
2125962
10 552
2136 514

Likvida medel redovisas i balansrikningen under rubriken Kassa och bank och Ovriga fodringar.
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Not 12 Stallda sikerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 933 000
36 933 000
Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Sven Albertsson Stefan Tenggren
ordforande
Henrik Forslund Niklas Forsell
Peter Blid Carl Svinge

Marie Dahlstrom
i egenskap av suppleant ersétter Erik Hallgren

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Marie Norlander
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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2021-12-31
36 933 000
36 933 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Luxviken
Org.nr. 769608-3356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luxviken for
ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 12 maj 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhédllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Luxviken for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enl. elektronisk signering

Parameter Revision AB

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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